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ZONA: NORTE

UBICACION DEL PREDIO: | URBANO

1-  DIVISION MATERIAL DEL PREDIO DENOMINADO LOTE 1 DE LA
URBANIZACION LAGOS DE CORDOBA EN DOS LOTES DE
TERRENO: UNO DENOMINADO LOTE 1A CON UN AREA DE
1.911.74M2 Y OTRO DENOMINADO LOTE 1B, CON UN AREA

NATURALEZA DE LOS DE 4906.43M2, PARA EFECTOS DE CONSTITUIR EL CONJUNTO

ACTOS JURIDICOS: RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA POR ETAPAS, DE
CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN LA LEY 675 DE 2001.

2- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL' CONJUNTO
RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA TORRE 2 REGIDO POR LA
LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.

PERSONAS QUE
INTERVIENEN EN EL HELM TRUST S.A.
ACTO

En la ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a los

dias del mes de del afio dos mil seis (2006), el suscrito Notario del Circulo de Bogots,
quien da fe de que las declaraciones que se contienen en esta escritura han sido emitidas por quien la otorga,
comparecié LUIS ERNESTO TORRES RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado
con cédula de ciudadania No. 79.273.564 de Bogotd, quien en su calidad de Suplente del Representante
Legal, obra en nombre y representacién de la sociedad fiduciaria HELM TRUST S.A., sociedad de servicios
financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogoté D.C., debidamente autorizado para desarrollar
su objeto social, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacién expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia que se anexa, sociedad constituida por medio de la escritura
publica nimero 6128 de fecha 23 de septiembre de 1991 otorgada en la notaria 18 de Bogoté en calidad
de vocera del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO ADMINISTRACION PLAZA DE CORDOBA que
administra a nombre de las sociedades TRIADA LIMITADA y FUNVIVIENDA LIMITADA, de la cual estas
sociedades son fideicomitentes, en adelante LA FIDUCIARIA; y manifesté que en nombre de la sociedad
por él representada eleva a escritura publica los siguientes actos:

SECCION 1. DIVISION MATERIAL DEL PREDIO DENOMINADO LOTE 1 DE LA URBANIZACION LAGOS
DE CORDOBA EN DOS LOTES DE TERRENO, UNO DENOMINADO LOTE 1A CON UN AREA DE
1911,74M2 Y OTRO DENOMINADO LOTE 1B CON UN AREA DE 4906,43M2 PARA EFECTOS DE
CONSTITUIR EL CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA POR ETAPAS.

Presente LUIS ERNESTO TORRES RODRIGUEZ, de las condiciones civiles ya anotadas, obrando en nombre
y representacién legal de la fiduciaria HELM TRUST S.A. y manifesté que obrando como vocero del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO ADMINISTRACION PLAZA DE CORDOBA procede a efectuar la
division material de un lote de propiedad fiduciaria de HELM TRUST S.A., para efectos de constituir el
conjunto residencial PLAZA DE CORDOBA por etapas, protocolizando para el efecto el plano de loteo o
subdivisién PLAZA DE CORDOBA vy la licencia de construccién emitida por la Curaduria Urbana No.2

I Documento que regula los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios del Conjunto residencial Plaza de Cérdoba sometido
al régimen de propiedad horizontal.
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identificada con el nimero LC 05-2-0711 de diciembre 09 de 2005, para permitir la construcciéon de la Torre
2y la subdivisién del LOTE 1 DE LA URBANIZACION LAGOS DE CORDOBA en dos lotes de terreno para
constituir la propiedad horizontal de PLAZA DE CORDOBA por etapas. El suscrito notario declara
protocolizado lo presentado y ordena sea incorporado en el libro de protocolo del afio en curso, se expidan
las copias que se soliciten surtiendo asi los efectos que ordena la Ley, y eleva a escritura publica la divisién
material del lote T DE LA URBANIZACION LAGOS DE CORDOBA la cual es del siguiente tenor:

PRIMERA: Que la sociedad HELM TRUST S.A. es en la actualidad propietaria de un (1) lote de terreno
ubicado en la ciudad de Bogoté denominado LOTE 1 DE LA URBANIZACION LAGOS DE CORDOBA, el
cual se describe y alindera como se describe a continuacién:
-Esté localizado en la Carrera 51 # 118-13 de Bogoté, D.C., tiene un &rea de seis mil ochocientos dieciocho
metros cuadrados con diecisiete decimetros cuadrados (6818,17 mts2) y sus linderos son los siguientes: por
el Oriente: partiendo del punto 218 al punto 219 en extensién de setenta y cinco metros con nueve
centimetros (75.09 mts.) en linea recta, lindando con la carrera V-5; del punto 219 al punto 220, en
extension de cuatro metros con ochenta y dos centimetros (4.82 mts.) en linea curva lindando con la carrera
V-5. Por el Norte: partiendo del punto 220 al punto 221, en extensién de setenta y seis metros con cincuenta
y dos centimetros (76.52 mits.) en linea recta lindando con la calle 119 A; del punto 221 al punto 222, en
extension de dos metros con setenta y tres centimetros (2.73 mts.), en linea curva, lindando con la calle 119
A. Por el Occidente, partiendo del punto 222 al punto 224’, en extensién de treinta y cinco metros con
cuarenta y un centimetros (35.41 mts.) en linea recta lindando con zona de proteccién ambiental Uno (1);
del punto 224’ al 224 en extensién de treinta y cinco metros con veintisiete centimetros (35.27 mts.) en
linea recta, lindando con Zona de Proteccién Ambiental Uno (1); del punto 224 al punto 225, en extensién
de veintitn metros con tres centimetros (21.03 mts.) en linea oblicua, sentido sur-oriental, lindando con la
paralela V-7; del punto 225 al punto 226, en extensién de once metros con catorce centimetros (11.14 mts.)
en linea curva lindando con la paralela V-7. Por el Sur: partiendo del punto 226 al punto 218, en extensién
de sesenta y seis metros con setenta y un centimetros (66.71 mts.) en linea recta, lindando con la Zona
verde Uno (1) y encierra. Este inmueble se identifica con el folio de Matricula Inmobiliaria: 50N-20240367.

SEGUNDA: Que el lote descrito y alinderado en el articulo precedente lo adquirié la sociedad HELM TRUST
S.A. en propiedad fiduciaria como consta en la escritura 1970 del 4 de mayo de 2004, notaria 18 de Bogota,
debidamente registrada de conformidad con la Ley en la anotacién 04 del folio de matricula inmobiliaria
ndmero 50N-0240367.

TERCERA: Que por medio de este documento decide dividir, como en efecto lo hace, el predio
denominado LOTE 1 DE LA URBANIZACION LAGOS DE CORDOBA en dos (2) globos de terreno, para
efectos de constituir el Conjunto Residencial PLAZA DE CORDOBA por etapas. Los lotes resultantes de este
proceso se denominarédn LOTE 1A y LOTE 1B, los cuales se describen y alinderan como se indica enseguida,
de conformidad con el plano que se protocoliza con esta escritura y con la licencia emitida por la Curaduria
Urbana No.2 ya mencionada, que autorizé la construccién del Conjunto Residencial PLAZA DE CORDOBA
TORRE 2 y aprobé que el conjunto en su totalidad se desarrolle por etapas.
LOTE 1A: Cuenta con un &rea o extensidn superficiaria de mil novecientos once metros cuadrados con
setenta y cuatro decimetros cuadrados (1911,74 mts2), siendo sus linderos los siguientes: Por el oriente,
partiendo el punto 1 al punto 4, pasando por los puntos 2 y 3, en linea quebrada y distancias sucesivas de
veintinueve metros con cincuenta y un centimetros (29.51 mits), treinta y un centimetros (0.31 mts) y
veintitrés metros y ocho centimetros (23.08 mts) con el lote 1B producto de este desenglobe. Por el norte,
partiendo del punto 4 al punto 5 en distancia de veintiséis metros cincuenta y cuatro centimetros (26.54
mts) con el lote 1B producto de este desenglobe. Por el occidente, partiendo del punto 5 al punto 224,
pasando por los puntos 6 y 7, en linea quebrada y distancias sucesivas de veintinueve metros dieciocho
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centimetros (29.18 mts), veintiséis metros dieciséis centimetros (26.16 mts) y cinco metros diecinueve
centimetros (5.19 mts), parte con el lote 1B producto de este desenglobe y parte con zona de proteccién
ambiental uno (1). Del punto 224 al punto 225, en extensidn de veintiin metros con tres centimetros (21.03
mts) en linea oblicua, sentido sur-oriental, lindando con la paralela V-7; del punto 225 al punto 226, en
extensién de once metros con catorce centimetros (11.14 mts.) en linea recta lindando con la paralela V-7.
Por el sur: partiendo del punto 226 al punto 1, en linea recta y extensién de veintinueve metros sesenta y
siete centimetros (29.67 mts) lindando con la Zona verde Uno (1) y encierra. Este inmueble se identificara
con el folio de Matricula Inmobiliaria que abra la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos al registrar
este desenglobe.
LOTE I1B: Cuenta con un area o extension superficiaria de cuatro mil novecientos seis metros cuadrados con
cuarenta y tres decimetros cuadrados (4906.43 mts2), siendo sus linderos los siguientes: Por el oriente,
partiendo del punto 218 al punto 219 en extensién de setenta y cinco metros con nueve centimetros (75.09
mts.) en linea recta, lindando con la carrera V-5; del punto 219 al punto 220, en extensién de cuatro metros
con ochenta y dos centimetros (4.82 mts.) en linea curva lindando con la carrera V-5. Por el norte:
partiendo del punto 220 al punto 221, en extensién de setenta y seis metros con cincuenta y dos centimetros
(76.52 mts.) en linea recta lindando con la calle 119 A; del punto 221 al punto 222, en extensién de dos
metros con setenta y tres centimetros (2.73 mts.), en linea curva, lindando con la calle 119 A. Por el
occidente: partiendo del punto 222 al punto 224, en extensidn de treinta y cinco metros con cuarenta y
un centimetros (35.41 mts.) en linea recta lindando con zona de proteccién ambiental Uno (1); del punto
224’ al 7 en extensidn de treinta metros con ocho centimetros (30.08 mts) en linea recta, lindando con
Zona de Proteccién Ambiental Uno (1). Por el sur: del punto 7 al punto 1, pasando por los puntos 6, 5, 4,
3 y 2 en linea quebrada y distancias sucesivas de veintiséis metros dieciséis centimetros (26.16 mits),
veintinueve metros dieciocho centimetros (29.18 mits), veintiséis metros cincuenta y cuatro centimetros
(26.54 mits), veintitrés metros ocho centimetros (23.08 mits), treinta y un centimetros (0.31 mits) vy
veintinueve metros cincuenta y un centimetros (29.51 mts) con el lote 1A producto de este desenglobe, y
encierra. Este inmueble se identificard con el folio de Matricula Inmobiliaria que abra la Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos al registrar este desenglobe.
PARAGRAFO. Expresamente se manifiesta que del lote 1B se segregara una franja o faja de terreno que sera
enajenada al IDU y que ya fue entregada al mismo, mediante acta de entrega anticipada y compromiso de
venta. Esta franja tiene una extension superficiaria aproximada de 15.96M2, que se alindera de conformidad
con el registro Topografico no. 35297 y se enajenara al IDU mediante instrumento publico posterior a este
desenglobe.

CUARTA NORMATIVIDAD: Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de
Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual
quedard asi: Se declaran incorporadas a éste reglamento todas las disposiciones imperativas de la Ley 675
de 2001, asi como las normas reglamentarias y reformatorias. El ente juridico denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, nacié a la vida juridica por mandato
de la ley, una vez fue registrada la escritura piblica nimero cuatro mil ciento cincuenta y seis (4.156) de
fecha diecisiete (17) de abril de dos mil seis (2006), en la Notaria 29 del Circuito de Bogotéd y esté
conformado por todos y cada uno de los propietarios de los bienes privados que componen el Conjunto.
Su objeto es administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de
interés comun de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el presente
reglamento. Este estatuto se ocupa de regular la administracién, direccién y control de la persona juridica
denominada CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual es
de naturaleza civil, sin &nimo de lucro y tendré la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales,
asi como del impuesto de industria y comercio, en relacién con las actividades propias de su objeto social
de conformidad con el articulo 33 de la Ley 675 de 2001. Cuando en el presente reglamento no se
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encontrare disposicién expresamente aplicable a un caso determinado, se aplicardn en su orden: 1°. Las
normas contenidas en este mismo reglamento, que regulen casos o situaciones anélogas. 2°. Normas
legales que regulen casos o situaciones similares en inmuebles sometidos al mismo régimen. 3° Las
disposiciones de la Ley 95 de 1890 y del Capitulo Il Titulo XXXIII, Libro Cuarto del Cédigo Civil acerca
del régimen de comunidad. 4°. Las demés disposiciones del Cédigo Civil y leyes concordantes y
reformatorias del mismo que puedan ser aplicables de manera directa y por analogia. 5°. La jurisprudencia
y doctrina nacionales.

.S'E‘CCION 2. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA TORRE 2.

Nuevamente presente LUIS ERNESTO TORRES RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, de
las condiciones civiles ya anotadas, obrando en nombre y representaciéon de HELM TRUST S.A., sociedad
fiduciaria de este domicilio, constituida por medio de la Escritura publica 6128 del 23 de septiembre de
1991, otorgada en la Notaria 18 de Bogotd y con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera, todo lo cual se acredita con los certificados expedidos por la Cédmara de
Comercio y la Superintendencia Financiera, documentos que se protocolizan junto con este instrumento,
en calidad de vocera del Patrimonio Auténomo Fideicomiso de Administracién Plaza de Cérdoba, en
adelante LA FIDUCIARIA; manifestdé que en nombre de la sociedad por el representada eleva a escritura
publica el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA | ETAPA, al amparo de la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001. Para el efecto presenta para su
protocolizacién junto con esta escritura los siguientes documentos:
a) Copia de la Licencia de Construccion No.LC 05-2-0711 del 09 de diciembre del afio 2005, expedida
por la Curaduria Urbana 2 de Bogota.
b) Planos arquitecténicos y de propiedad horizontal debidamente aprobados.
¢) Cuadro de Areas y memoria descriptiva (especificaciones técnicas del conjunto).
d) Certificado de Camara de Comercio de la sociedad HELM TRUST S.A.
e) Certificado de representacién legal de HELM TRUST S.A. emitido por la Superintendencia Financiera.-
El suscrito Notario declara protocolizado lo presentado y ordena sea incorporado en el libro protocolo
del afio en curso, se expidan las copias que se soliciten surtiendo asi los efectos que ordena la Ley, y eleva
a escritura publica el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA TORRE 2, el cual es del siguiente tenor:

2.1. PREAMBULO AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA
DE CORDOBA - PROPIEDAD HORIZONTAL

PRIMERO: La sociedad fiduciaria HELM TRUST S.A. constituida por medio de la escritura puiblica nimero
6128 del 23 de septiembre de 1991 Notaria 18 de Bogota, debidamente inscrita en el registro mercantil,
domiciliada en esta ciudad, es titular del derecho de dominio y posesién sobre el LOTE 1A , localizado en
Bogoté, en la Urbanizacién Lagos de Cérdoba, el cual se describe y alindera como se indica a continuacién:-
LOTE IA: Cuenta con un &rea o extension superficiaria de mil novecientos once metros cuadrados con
setenta y cuatro decimetros cuadrados (1911,74 mts2), siendo sus linderos los siguientes: Por el oriente,
partiendo el punto 1 al punto 4, pasando por los puntos 2 y 3, en linea quebrada y distancias sucesivas
de veintinueve metros con cincuenta y un centimetros (29.51 mts), treinta y un centimetros (0.31 mts) y
veintitrés metros ocho centimetros (23.08 mts) con el lote 1B producto de este desenglobe. Por el norte,
partiendo del punto 4 al punto 5 en distancia de veintiséis metros cincuenta y cuatro centimetros (26.54
mts) con el lote 1B producto de este desenglobe. Por el occidente, partiendo del punto 5 al punto 224,
pasando por los puntos 6 y 7, en linea quebrada y distancias sucesivas de veintinueve metros dieciocho
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centimetros (29.18 mits), veintiséis metros dieciséis centimetros (26.16 mts) y cinco metros diecinueve
centimetros (5.19 mts), parte con el lote 1B producto de este desenglobe y parte con zona de proteccién
ambiental uno (1). Del punto 224 al punto 225, en extensién de veintiin metros con tres centimetros
(21.03 mts) en linea oblicua, sentido sur-oriental, lindando con la paralela V-7; del punto 225 al punto
226, en extensién de once metros con catorce centimetros (11.14 mts) en linea recta lindando con la
paralela V-7. Por el sur: partiendo del punto 226 al punto 1, en linea recta y extensién de veintinueve
metros sesenta y siete centimetros (29.67 mits) lindando con la Zona verde Uno (1) y encierra. Este
inmueble se identificard con el folio de Matricula Inmobiliaria que abra la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos al registrar este desenglobe.

SEGUNDO: Sobre el LOTE 1A descrito y alinderado en el punto anterior, y sobre el denominado lote 1B
que se describe a continuacién, la sociedad HELM TRUST S.A. en calidad de propietaria fiduciaria y en
virtud de lo encargado por los fideicomitentes, TRIADA LIMITADA y FUNVIVIENDA LIMITADA, ha
proyectado la construccién del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA, desarrollandose éste en
varias etapas o sectores. La Primera Etapa se desarrollaré en el denominado LOTE 1A, mientras que la[s]
etapa[s] restante[s] podra[n] desarrollarse, a decisidén del propietario del respectivo lote, en el denominado
Lotes 1B, o en los lotes que resulten de posteriores divisiones materiales de tal predio, de conformidad a
como se indique al momento de la[s] correspondiente[s] adicién [es] al reglamento. El lote 1B se describe y
alindera a continuacién:
LOTE 1B: Cuenta con un area o extensién superficiaria de cuatro mil novecientos seis metros cuadrados con
cuarenta y tres centimetros cuadrados (4906.43 mts2), siendo sus linderos los siguientes: Por el oriente,
partiendo del punto 218 al punto 219 en extensién de setenta y cinco metros con nueve centimetros (75.09
mts) en linea recta, lindando con la carrera V-5; del punto 219 al punto 220, en extensién de cuatro metros
con ochenta y dos centimetros (4.82 mts) en linea curva lindando con la carrera V-5. Por el norte: partiendo
del punto 220 al punto 221, en extensién de setenta y seis metros con cincuenta y dos centimetros (76.52
mts) en linea recta lindando con la calle 119 A; del punto 221 al punto 222, en extensién de dos metros
con setenta y tres centimetros (2.73 mits), en linea curva, lindando con la calle 119 A. Por el occidente,
partiendo del punto 222 al punto 224’, en extensién de treinta y cinco metros con cuarenta y un
centimetros (35.41 mts) en linea recta lindando con zona de proteccién ambiental Uno (1); del punto 224’
al 7 en extensiéon de treinta metros con ocho centimetros (30.08 mts) en linea recta, lindando con Zona de
Proteccién Ambiental Uno (1); Por el sur, del punto 7 al punto 1, pasando por los puntos 6, 5,4, 3y 2 en
linea quebrada y distancias sucesivas de veintiséis metros dieciséis centimetros (26.16 mts), veintinueve
metros dieciocho centimetros (29.18 mits), veintiséis metros cincuenta y cuatro centimetros (26.54 mits),
veintitrés metros ocho centimetros (23.08 mits), treinta y un centimetros (0.31 mts) y veintinueve metros
cincuenta y un centimetros (29.51 mts) con el lote 1A producto de este desenglobe, y encierra. Este inmueble
se identificara con el folio de Matricula Inmobiliaria que abra la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
al registrar el desenglobe que consta en la seccién 1 de este documento.
Se precisa que se construird el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA en los dos [2] lotes ya
descritos, LOTE 1A y LOTE 1B juridicamente independientes, pero con el criterio de que los dos terrenos
conformen una sola Agrupacién de Vivienda para efectos del régimen de propiedad horizontal, en el evento
de vincularse el lote 1B a la propiedad horizontal, mediante adicién[es] al presente reglamento, que se
puede llevar a cabo incorporando el lote o parte del mismo, por una Unica escritura publica de adicién al
reglamento o por varias.
La Torre 2 se desarrolla de conformidad con la Licencia de Construccién No. LC-05-2-0711 de fecha 09 de
diciembre de 2005 expedida por la Curaduria Urbana 2 de Bogoté. La construccién de la[s] subsiguiente][s]
etapa[s] se proyecta sobre el Lote 1B, siendo claro que la sociedad propietaria podré subdividir el
mencionado lote en tantos predios como etapas piense desarrollar sobre el mismo. Igualmente la sociedad
propietaria de dicho lote podré realizar cualesquiera desenglobe, englobe, enajenacién, gravamen o
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limitacion sin autorizaciéon de los copropietarios de la Primera Etapa del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA
DE CORDOBA, extendiéndose tal facultad a desvincular parte del lote 1B o incluso todo el lote del
proyecto, enajenarlo a un tercero, realizar cambios en el disefio programado y en general, efectuar todo
tipo de acto o contrato sobre el mismo con plena libertad, de manera que la posibilidad de adicionar el
reglamento con subsiguientes etapas se entenderd como una facultad de la sociedad propietaria actual o de
quien o quien[es] ostente[n] la propiedad sobre el terreno mencionado. En todo caso se deberd someter
para el efecto a la reglamentacién vigente sobre uso del suelo y obtendré previamente las licencias que sean
del caso. Es claro entonces que el lote 1B no queda afectado a la propiedad horizontal y serd del dominio
pleno de quien ostente la calidad de propietario en el respectivo folio de matricula inmobiliaria. -------------
PARAGRAFO. Expresamente se manifiesta que del lote 1B se segregara una franja o faja de terreno que sera
enajenada al IDU y que ya fue entregada al mismo, mediante acta de entrega anticipada y compromiso de
venta. Esta franja tiene una extensién superficiaria aproximada de 15.96 mts2, que se alindera de
conformidad con el registro Topografico no. 35297. Es claro e inequivoco por lo tanto que tal franja que
se enajenard al IDU no haré parte del REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO
PLAZA DE CORDOBA.

TERCERO: Que de acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que la construccién del CONJUNTO
RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA se adelantaré por etapas, y en lotes juridicamente independientes, se
hace necesario describir por separado los bienes de dominio particular en la medida en que van siendo
construidos. Asi, este reglamento se ocupa de describir el lote y los inmuebles que conforman el
CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA TORRE 2, asi como los bienes comunes de todo el
Conjunto, ubicados en el LOTE 1A, los factores de copropiedad de los inmuebles que conforman la | Etapa,
el régimen de administracién de todo el Conjunto, las normas relativas a los derechos, obligaciones y
prohibiciones y las previsiones reglamentarias para la adicién al presente reglamento. Se entiende entonces
que el régimen general del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA se consigna en esta escritura
publica, en la que también se indicara la forma de regular las etapas subsiguientes, en caso de adicionarse
efectivamente por medio de escritura publica debidamente registrada. Queda establecido que la sociedad
propietaria esta facultada para hacer tales adiciones con toda libertad, integrando de esta manera otra etapa
o otras etapas a la Agrupacién, sin autorizacién de los copropietarios de la | Etapa, por estar tal integracién
expresamente permitida y prevista en este reglamento. Los copropietarios deben respetar la servidumbre
de paso peatonal y de vehiculos que implicaré cualquier tipo de construccién en el Lote 1B, permitiendo el
acceso por medio del conjunto ya construido sobre el LOTE 1A. De la misma manera, en caso de construirse
en parte del lote 1B, los copropietarios de la respectiva etapa se comprometen a permitir el acceso por
medio del conjunto ya construido para realizar la construccién sobre el[los] lote[s] restante[s]. Igualmente,
si por cualquier circunstancia, el lote 1B o parte de éste no se construyere, se enajenare a otra persona o se
construyera otro proyecto independiente de la primera etapa del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA, los propietarios de este conjunto [l Etapa] no podran alegar derecho de propiedad o
copropiedad alguno sobre el Lote 1B ni la violacién de ningin derecho adquirido ni expectativa perdida;
Siendo esto asi toda enajenacién o gravamen del Lote 1B la puede realizar el propietario actual o futuro del
mismo sin ninguna limitacién y con plena libertad, sin necesidad del consentimiento de los copropietarios
del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA TORRE 2, en especial la venta que se haré al IDU
de una franja de terreno de aproximadamente 15.96 mts2. Queda claro también que podré redisefiar la[s]
etapa[s] que pretende desarrollar en el Lote 1B, sin autorizacién de los copropietarios de etapas o sectores
ya construidos y mientras sea el propietario del mismo o de los predios en que éste se subdivida en el futuro.
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA
- TORRE 2

CAPITULO I. OBJETO Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO
ARTICULO 1°. MATERIAS QUE REGULA.

El presente reglamento tiene por objeto el someter los apartamentos que conforman el CONJUNTO
RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA - TORRE 2, al régimen especial de la Propiedad Horizontal establecido
en la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001, asi como a todas las normas legales que posteriormente lo
modifiquen, reglamenten o deroguen. Para tal efecto, este reglamento se ocupa de:
a) La determinacién de los bienes de propiedad privada o exclusiva que conforman el CONJUNTO
RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA - TORRE 2 y de los bienes de dominio comdn de todos los
copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA.
b) Determinar la participacién en la copropiedad y en las expensas comunes.
c) Consagrar los derechos y obligaciones de los titulares de derechos reales y simples ocupantes o moradores
del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA.
d) Sefalar los 6rganos de administraciéon de la persona juridica CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA indicando sus funciones.
e) Determinar las demé&s materias exigidas por la Ley.
g) Consagrar el mecanismo para lograr la[s] adicién [es] al presente reglamento, con el fin de vincular las
construcciones que se levanten sobre el lote 1B o parte de éste, al régimen de propiedad horizontal previsto
en este reglamento.

PARAGRAFO: En la medida en que el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA se ha proyectado
construir e integrar por etapas, el régimen general del mismo se consigna en esta escritura, por lo que regiré
para la Torre 2 (I Etapa) que nace a la vida juridica por medio de esta escritura, y serd vinculante para las
futuras etapas que se vayan adicionando por instrumento publico. En este sentido se solicita a la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos correspondiente se sirva inscribir esta escritura en todos los folios que se
abran con ocasion de la constitucion del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA TORRE 2, y en
los folios que en el futuro se abrirdn con ocasién de la posible integracién de otral[s] etapa[s] en la medida
en que efectivamente se integre[n] al conjunto. Mientras esto no ocurra el Lote 1B no quedaré afectado al
régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 2°. EFECTOS.

Las disposiciones de este reglamento, del cual hacen parte integrante los planos arquitecténicos de la
Agrupacién, los planos de propiedad horizontal, el proyecto de divisién de la propiedad o cuadro de &reas
y la memoria descriptiva, tendran fuerza obligatoria para los futuros adquirentes de derechos reales sobre
las unidades de dominio privado, y en lo pertinente, para todas las personas que a cualquier titulo o causa
usen o gocen, en forma permanente o transitoria, tales bienes de dominio privado.

ARTICULO 3¢ ALCANCE.

En todo acto que implique traspaso del dominio o constitucién de derechos reales sobre los bienes de
dominio privado del Conjunto, asi como en la cesién del uso o goce de los mismos, se entenderan
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incorporadas las disposiciones de este reglamento.
ARTICULO 4°. NORMATIVIDAD.

Se declaran incorporadas a este reglamento todas las disposiciones imperativas de la Ley 675 del 3 de Agosto
de 2001 asi como las normas que se expidan para reglamentarla, en la medida en que conserven su vigencia
legal. En este sentido una vez se registre ante la autoridad competente este reglamento, surgird la persona
juridica que nace por ministerio de la Ley 675 ya mencionada, conformada por los propietarios de los
bienes de dominio particular del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA. Su objeto serd
administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de
los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la Ley y el presente reglamento de propiedad
horizontal. Este estatuto se ocuparé de regular la administracién, direccién y control de la persona juridica
“CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA”, la cual es de naturaleza civil, sin &nimo de lucro y
tendrd la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y
comercio, en relacién con las actividades propias de su objeto social, de conformidad con el articulo 32 de
la Ley 675 del 3 de agosto de 2001. Cuando en el presente reglamento no se encontrare disposicién
expresamente aplicable a un caso determinado, se aplicarén, en su orden:
1°. Las normas contenidas en este mismo reglamento que regulen casos o situaciones anélogas; ---------------
2°. Las normas legales que regulen casos o situaciones similares en inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal;
32 Las disposiciones de la Ley 95 de 1890 y del Capitulo lll, Titulo XXXIII, Libro Cuarto del Cédigo Civil
Colombiano acerca del Régimen de Comunidad;
4°. Las demés disposiciones del Cédigo Civil y de leyes concordantes o reformatorias del mismo, que
puedan ser aplicables de manera directa o por analogia;
5%. Las demés disposiciones legales que regulen casos o situaciones similares;
6°. La jurisprudencia nacional.

ARTICULO 5. SIGNIFICADO DE ALGUNAS EXPRESIONES.

Las expresiones tales como “Agrupacién”, “Agrupacién de Vivienda”, “Proyecto”, “Conjunto”,
“Conjunto Residencial”, asi como menciones anélogas a las sefaladas, contenidas en el presente
reglamento, se entenderan referidas al CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA, como unidad
residencial conformada por varias etapas, compuesta por bienes de dominio particular o exclusivo y por

bienes de propiedad comun. La mencién “Primer Sector”, “Primera Etapa”, “l Etapa”, “lra. Etapa” o
similares hard referencia a las construcciones privadas y comunes localizadas sobre el LOTE 1A ya
alinderado. Cuando se haga referencia a “Futura[s] Etapa[s]”, “Futurol[s] sector[es]”, “ll Etapa”, “lll

»

Etapa”, “IV Etapa”, “Futuro Desarrollo”, “Etapas futuras™ o similares se haré referencia a las construcciones
privadas y comunes que el propietario del lote 1B podré levantar sobre éste o parte del mismo.

De la misma manera, cuando se haga referencia a “futuras etapas”, “etapas restantes”, “etapas
subsiguientes” o expresiones similares, se hard referencia a las edificaciones privadas y comunes que
podrén localizarse en el Lote 1B, siendo entendido que la sociedad propietaria del mismo podré optar
libremente por integrar una o més etapas al conjunto o no hacerlo, pudiendo enajenar a un tercero el
lote, redisefar futuras etapas, entre otros, pero muy en particular, pudiendo enajenar parte del lote al
IDU, como ya se ha mencionado en este reglamento. También podré definir con plena libertad el lote
donde se desarrollara la segunda etapa y el lote donde se desarrollara la tercera etapa, o integrar tantas
etapas como considere conveniente, logrando la subdivisién legal del lote 1-Futuras Etapas. Los términos
tales como “Unidades Privadas”, “Unidades Juridicas Privadas”, “Zonas Privadas”, “Bienes de Dominio

» » o«
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Particular o Exclusivo™ o “apartamento” hacen referencia a cada uno de los bienes de dominio privado
destinados a vivienda en que se divide la Agrupacion. Las expresiones tales como “bienes de dominio
comdn”, “bienes comunes”, “bienes de la copropiedad™ y similares, harén relacién a los bienes que
forman parte del Conjunto y que son de propiedad de todos y cada uno de los propietarios de bienes
privados, en la proporcién indicada en este reglamento, y sus adicciones, y que se regulan de acuerdo a

lo expresado en el mismo.
CAPITULO 1l. NOMBRE, PROPIETARIO Y TiITULOS DE PROPIEDAD
ARTICULO 6° NOMBRE.

El globo de terreno, junto con las edificaciones en él levantadas, que se somete por este reglamento y sus
adiciones futuras al Régimen de Propiedad Horizontal, se denomina CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO 7°. PROPIETARIO.

Articulo reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: es de
propiedad de todos los propietarios inscritos de las unidades privadas que lo componen, de conformidad
con lo dispuesto por la Ley 675 de 2001.

ARTICULO 8. TITULOS DE PROPIEDAD.

La sociedad HELM TRUST S.A. adquirié los derechos de dominio sobre la Primera Etapa del Conjunto asi:
a) El LOTE 1A junto con mayor extensién por compra efectuada a INVERSIONES SUPERALMACEN LAGOS
DE CORDOBA S.A. SUPERLAGOS EN LIQUIDACI()N como consta en la escritura publica No 11066
otorgada el trece [13] de noviembre de 1996 otorgada en la notaria 29 de Bogoté, debidamente registrada
de acuerdo con la Ley en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20240367.
b)Las edificaciones que acceden al terreno son levantadas por las Sociedades TRIADA LIMITADA vy
FUNVIVIENDA LIMITADA como fideicomitentes del Patrimonio Auténomo Fideicomiso de Administracién
Plaza de Cérdoba a sus exclusivas expensas, de conformidad con los planos aprobados mediante Licencia
de Construccion a la cual ya se hizo referencia en este reglamento.

CAPITULO IIl. DETERMINACION DEL INMUEBLE
ARTICULO 92. LOCALIZACION Y LINDEROS.

El CONJUNTO RESIDENCIA PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL: Articulo reformado
mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante
la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedaré asi: se encuentra ubicado en la
Transversal 60 No. 119 — 30 y sus linderos se determinaron en las escrituras puiblicas nimeros cuatro mil
ciento cincuenta y seis (4.156), de fecha diecisiete (17) de abril de dos mil seis (2006), reformado mediante
escritura publica nimero catorce mil quinientos dieciséis (14.516), de fecha veintiuno (21) de octubre de dos
mil seis (2006), adicionado por escritura publica nimero dieciocho mil ochocientos trece (18.813), del
veintiocho (28) de diciembre de dos mil seis (2006); aclarada esta Gltima mediante escritura publica dos mil
quinientos once (2511) del primero (1°) de marzo del afio dos mil siete (2007) de la notaria veintinueve
(29) de Bogotéa D.C, adicionada por escritura publica nimero diecinueve mil ochocientos cincuenta y seis
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(19.856), del veintiocho (28) de diciembre de dos mil siete (2007), adicionado por escritura pablica nimero
siete mil sesenta y cinco (7.065), del treinta 8309 de abril del afio dos mil ocho (2008), otorgadas todas
ante la Notaria 29 del circulo de Bogoté Distrito Capital, y adicionada por escritura puiblica nimero nueve
mil novecientos ochenta y siete (9.987), otorgada el once (11) de diciembre de dos mil nueve (2009), ante
la notaria 72 del circulo notarial de Bogoté Distrito Capital, acogidos a lo normado por la Ley 675 de 2001
contentiva del Reglamento de Propiedad Horizontal, que por el presente instrumento publico se reforma.

ARTICULO 10°. CONFORMACION.

Articulo reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notarfa 29 del Circuito de Bogotéd Distrito Capital, el cual quedard asi: El
CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, est4 conformado por los
siguientes bienes privados y comunes: a. Los lotes denominados convencionalmente Lote 1 A. Torre 2
Etapa I: Matricula Inmobiliaria 50N-20485451; Lote 1 B-1 Torre 3 Etapa lll. Matricula Inmobiliaria 50N-
20505968; Lote 1 C-A Torre 4 Etapa IV Matricula Inmobiliaria 50N-20537469; Lote 1 C-B Torre 1 Etapa
I: Matricula Inmobiliaria 50N-20537470; Y Lote Futuro desarrollo 1 Torre 5 Etapa V, Matricula
Inmobiliaria 50N-20537171 determinados y alinderados mediante escrituras nimeros publicas nimeros
cuatro mil ciento cincuenta y seis (4.156), de fecha diecisiete (17) de abril de dos mil seis (2006),
reformado mediante escritura publica nimero catorce mil quinientos dieciséis (14.516), de fecha veintiuno
(21) de octubre de dos mil seis (2006), adicionado por escritura puiblica nimero dieciocho mil ochocientos
trece (18.813), del veintiocho (28) de diciembre de dos mil seis (2006); aclarada esta ultima mediante
escritura publica dos mil quinientos once (2511) del primero (1°) de marzo del afio dos mil siete (2007)
de la notaria veintinueve (29) de Bogoté D.C., adicionada por escritura publica nimero diecinueve mil
ochocientos cincuenta y seis (19.856), del veintiocho (28) de diciembre de dos mil siete (2007),
adicionado por escritura publica ndmero siete mil sesenta y cinco (7.065), del treinta 8309 de abril del
afio dos mil ocho (2008) ,otorgadas todas ante la Notaria 29 del circulo de Bogotéa Distrito Capital, y
adicionada por escritura publica nimero nueve mil novecientos ochenta y siete (9.987), otorgada el
once (11) de diciembre de dos mil nueve (2009), ante la notaria 72 del circulo notarial de Bogota Distrito
Capital, acogidos a lo normado por la Ley 675 de 2001, respectivamente.
b.- Sobre cada uno de los lotes mencionados en el literal inmediatamente anterior, se levantaron sendas
torres de apartamentos, que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA
PROPIEDAD HORIZONTAL, y se identifican en adelante como Torres 1, 2, 3, 4 y 5 constituidas asi: Torre
1.: Levantada sobre el Lote 1. C-B. BIENES PRIVADOS: Cuenta con cuarenta y ocho (48) apartamentos,
cuya descripcién y alinderamiento se encuentra estipulado en el articulo 8° de la Escritura siete mil sesenta
y cinco (7.065), otorgada en abril treinta (30) de abril de dos mil ocho (2008), ante la Notaria 29 de
Bogota. BIENES COMUNES: Los contemplados en el Articulo 17 de la escritura Piblica siete mil sesenta y
cinco (7.065), otorgada en abril treinta (30) de dos mil ocho (2.008) ante la Notaria 29 de Bogota. Es
de anotar que éstos bienes comunes son inalienables, inembargables e inseparables de los bienes privados
de propiedad de todos y cada uno de los propietarios de los bienes privados que conforman las cinco
(5) torres que constituyen el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD
HORIZONTAL, a prorrata de sus respectivos coeficientes de copropiedad y por tanto todos tienen
derecho a su uso y goce, respetando las normas que sobre la materia dicten tanto la Asamblea General
de Copropietarios como el Consejo de Administracién. Torre 02.: Levantada sobre el Lote 1. A. BIENES
PRIVADOS: Cuenta con cuarenta y ocho (48) apartamentos, cuya descripcién y alinderamiento se
encuentra estipulado en el articulo 17 de la Escritura cuatro mil ciento cincuenta y seis (4.156), otorgada
en abril diecisiete (17) de dos mil seis (2006), ante la Notaria 29 de Bogotd. BIENES COMUNES: Los
contemplados en el Articulo 21 de la escritura Publica cuatro mil ciento cincuenta y seis (4.156), otorgada
en abril seis (06) de dos mil seis (2006) ante la Notaria 29 de Bogota. Es de anotar que éstos bienes
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comunes son inalienables, inembargables e inseparables de los bienes privados de propiedad de todos y
cada uno de los propietarios de los bienes privados que conforman las cinco (5) torres que constituyen
el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, a prorrata de sus
respectivos coeficientes de copropiedad y por tanto todos tienen derecho a su uso y goce, respetando las
normas que sobre la materia dicten tanto la Asamblea General de Copropietarios como el Consejo de
Administracién. Torre 03.: Levantada sobre el Lote 1.B 1. BIENES PRIVADOS: Cuenta con cuarenta y ocho
(48) apartamentos, cuya descripcién y alinderamiento se encuentra estipulado en el articulo 14 de la
Escritura dieciocho mil ochocientos trece (18.813), otorgada en diciembre veintiocho (28) de diciembre
dos mil seis (2006), ante la Notaria 29 de Bogota. BIENES COMUNES: Los contemplados en el Articulo
17 de la escritura puablica dieciocho mil ochocientos trece (18.813), otorgada en diciembre veintiocho (28)
de dos mil seis (2.006) ante la Notaria 29 de Bogoté. Es de anotar que éstos bienes comunes son
inalienables, inembargables e inseparables de los bienes privados de propiedad de todos y cada uno de
los propietarios de los bienes privados que conforman las cinco (5) torres que constituyen el CONJUNTO
RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, a prorrata de sus respectivos
coeficientes de copropiedad y por tanto todos tienen derecho a su uso y goce, respetando las normas
que sobre la materia dicten tanto la Asamblea General de Copropietarios como el Consejo de
Administracién. Torre 04.: Levantada sobre el Lote 1. C-A. BIENES PRIVADOS: Cuenta con cuarenta y
ocho (48) apartamentos, cuya descripcidn y alinderamiento se encuentra estipulado en el articulo 14 de
la Escritura diecinueve mil ochocientos cincuenta y seis (19.856), otorgada en diciembre veintiocho (28)
de diciembre de dos mil siete (2007), ante la Notaria 29 de Bogotd. BIENES COMUNES: Los
contemplados en el Articulo 17 de la escritura piblica diecinueve mil ochocientos cincuenta y seis
(19.856), otorgada en diciembre veintiocho (28) de dos mil siete (2007) ante la Notaria 29 de Bogota.
Es de anotar que éstos bienes comunes son inalienables, inembargables e inseparables de los bienes
privados de propiedad de todos y cada uno de los propietarios de los bienes privados que conforman las
cinco (5) torres que constituyen el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD
HORIZONTAL, a prorrata de sus respectivos coeficientes de copropiedad y por tanto todos tienen
derecho a su uso y goce, respetando las normas que sobre la materia dicten tanto la Asamblea General
de Copropietarios como el Consejo de Administracién. Torre 05.: Levantada sobre el Lote denominado
convencionalmente Lote de Futuro Desarrollo. BIENES PRIVADOS: Cuenta con cuarenta y ocho (48)
apartamentos, cuya descripcién y alinderamiento se encuentra estipulado en el articulo 14 de la Escritura
nueve mil novecientos ochenta y siete (9.987), otorgada en diciembre once (11) de dos mil nueve (2009),
ante la Notaria 72 de Bogota. BIENES COMUNES: Los contemplados en el Articulo 17 de la escritura
publica nueve mil novecientos ochenta y siete (9.987), otorgada en diciembre once (11) de dos mil nueve
(2009), ante la Notaria 72 de Bogotd. Es de anotar que éstos bienes comunes son inalienables,
inembargables e inseparables de los bienes privados de propiedad de todos y cada uno de los propietarios
de los bienes privados que conforman las cinco (5) torres que constituyen el CONJUNTO RESIDENCIAL
PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, a prorrata de sus respectivos coeficientes de
copropiedad y por tanto todos tienen derecho a su uso y goce, respetando las normas que sobre la
materia dicten tanto la Asamblea General de Copropietarios como el Consejo de Administracién.

ARTICULO 11°. CLASES DE BIENES.

El Conjunto Residencial objeto del presente reglamento ha sido disefiado y construido de tal manera que
sus propietarios sean duefios exclusivos de sus apartamentos, y copropietarios de los bienes de dominio
comun, en las proporciones establecidas en este reglamento y sus adiciones. En los planos que forman parte
de este reglamento y en el proyecto de division del Conjunto, se determina claramente qué bienes son de
dominio particular o exclusivo, y cuales son de dominio comun. Las &reas privadas son las comprendidas
dentro de los linderos de las unidades individuales de vivienda; las &reas comunes son las que corresponden
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a los bienes de uso y utilidad comin y se encuentran achuradas [rayadas] en los planos de propiedad
horizontal con el fin de diferenciarlas de las unidades privadas.

CAPITULO IV. DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO O EXCLUSIVO
ARTICULO 12°. CONCEPTO.

Es bien de dominio privado aquel espacio que hace parte del conjunto debidamente delimitado, de
propiedad y aprovechamiento exclusivo, susceptible de aprovechamiento independiente, con los elementos
arquitecténicos e instalaciones que estan comprendidos dentro de sus limites, teniendo salida a la via publica
por medio de pasaje comun. Por lo tanto, el dominio sobre los apartamentos comprende y se ejerce sobre
las siguientes dreas y elementos: la superficie encerrada dentro de las lineas que unen los puntos marcados
por los nimeros que se relacionardn al describir cada bien de dominio exclusivo, el revestimiento que cubre
el piso y en general los bienes y accesorios colocados dentro del volumen formado por la superficie, el
techo que los cubre y las lineas y muros que circundan el perimetro citado. Se exceptian los muros
estructurales, columnas y fachadas, los cuales son bienes comunes. En consecuencia, al calcularse el area de
cada uno de los bienes privados, se excluyeron los muros, columnas y muros de fachada.

ARTICULO 13°. EJERCICIO DEL DERECHO DE DOMINIO SOBRE LAS UNIDADES PRIVADAS.

Cada propietario serd duefo absoluto y exclusivo de su unidad privada, y como tal podré disponer de ésta,
enajenarla, hipotecarla, darla en comodato, anticresis o arrendamiento, gravarla y limitar su dominio en
cualquier forma, sin tener que requerir para ello del consentimiento de los deméas copropietarios de la
Agrupacion.

ARTICULO 14°. DESTINACION.

Articulo reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: Los
apartamentos que conforman CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD
HORIZONTAL, estaran destinados exclusivamente para vivienda familiar. A cada apartamento se asignaré
en la primera escritura publica de enajenacién el uso y goce exclusivo de uno o varios estacionamientos,
los cuales se destinarén para estacionar en cada uno un vehiculo automotor liviano, si el parqueo es sencillo,
y dos (2) vehiculos automotores livianos uno detras del otro si el parqueadero es doble, respetando las
servidumbres de trénsito que se den en la préctica, aun cuando no estén expresamente previstas en este
reglamento. Los parqueaderos marcados en planos para uso de visitantes se destinarén para estacionar en
cada uno un (1) vehiculo automotor liviano, de acuerdo con el &rea y localizacién de cada estacionamiento.
Para los parqueaderos dobles el estacionamiento serd dos vehiculos estacionados en linea.

ARTICULO 15°. USO DE LOS BIENES PRIVADOS.

Cada propietario, o quien lo represente o sustituya en el uso y goce, podré usufructuar su unidad de
dominio privado con las personas que desee, siempre y cuando no se trate de personas de mala conducta
o de vida disoluta, o que perturben habitualmente la tranquilidad de los demés ocupantes, o escandalicen
con sus habitos y acciones.

ARTICULO 16°. SERVIDUMBRES.
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Se aclara que los propietarios de bienes privados deben respetar todas las servidumbres que en la préctica
tengan sus apartamentos, asi como los parqueaderos y depd&sitos asignados a su uso y goce exclusivo, aun
cuando no se hayan mencionado expresamente en este reglamento. lgualmente al usar y gozar un bien
comun deberé respetar las servidumbres que existan sobre tales inmuebles, aun cuando no se mencionen
expresamente en este reglamento, en especial las servidumbres que existen en los parqueaderos dobles (para
estacionamiento de dos vehiculos livianos) y las servidumbres para acceso a los depésitos, asi como toda
servidumbre aérea que tengan los parqueos y depdsitos por paso de tuberias, ductos y elementos de la
construccion.

De manera no taxativa, se fijan las siguientes servidumbres que existen:

SOTANO:

. Los parqueaderos 43, 44,58, 59, 60, 61, 62, 63 y 64 son dobles, con capacidad para estacionar dos
vehiculos livianos uno detrés del otro, por lo que habré de respetarse la servidumbre de entrada y
salidas de vehiculos de esos estacionamientos.

. El parqueadero 36 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depésito 21.

° El parqueadero 37 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depésito 22.

. El parqueadero 38 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depésito 23.

. El parqueadero de visitantes V11 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depésito 25.

. El parqueadero 39 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depésito 26.

. El parqueadero 40 est& gravado con servidumbre de transito a favor del depésito 27 y el depésito
29.

° El parqueadero 41 estd gravado con servidumbre de transito a favor del depdsito 30 y el depdsito
31.

. El parqueadero 45 esté gravado con servidumbre de trénsito a favor del depdsito 36 y el depdsito
37.

o El parqueadero de visitantes V12 estd gravado con servidumbre de trénsito a favor del depdsito 34.

. El parqueadero 57 esté gravado con servidumbre de trénsito a favor del cuarto de bombas.

Adicionalmente, se determina que los parqueaderos y depésitos del sétano quedan gravados con las
servidumbres aéreas generadas por el paso de ductos y tuberias, asi como por servidumbres de paso
generadas por columnas y vigas.

NIVEL ACCESO:

. Los parqueaderos 7, 9, 10, 24, 25, 26, 27, 28, 29 y 30 son dobles, con capacidad para estacionar dos
vehiculos livianos uno detrés del otro, por lo que habra de respetarse la servidumbre de entrada y
salidas de vehiculos de esos estacionamientos.

. El parqueadero 1 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depésito 2.

. El parqueadero 2 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depdsito 3.

. El parqueadero de visitantes V5 estd gravado con servidumbre de transito a favor de los depésitos 4

y 6.

. El parqueadero 3 estd gravado con servidumbre de trénsito a favor del depdsito 7.

. El parqueadero 4 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depédsito 8.

° El parqueadero 5 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depdsito 11 y el depdsito 12.
. El parqueadero 6 esta gravado con servidumbre de trénsito a favor del depdsito 13 y el depésito 14.
o El parqueadero 11 estad gravado con servidumbre de transito a favor del depésito 18.
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Adicionalmente se determina que los parqueaderos y depd&sitos del nivel de acceso quedan gravados con
las servidumbres aéreas generadas por el paso de ductos y tuberias, asi como por servidumbres de paso
generadas por columnas y vigas.

ARTICULO 17°. DESCRIPCION Y DELIMITACION.

Articulo reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedaré asi: Los bienes
privados del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL se
determinan y alinderan individualmente como se indica enseguida, teniendo en cuenta que en el calculo de
las dreas privadas se han excluido los muros y columnas estructurales, los cuales, como ya se indicd, tienen
la calidad de bienes comunes (tal como se indica en los planos, los muros y zonas achuradas son de
propiedad comin). Los propietarios de los apartamentos que conforman el conjunto habrén de tener en
cuenta que si las dimensiones de las mismas no concuerdan exactamente con las dimensiones sefialadas a
continuacioén, es bésicamente porque las medidas de muros, columnas, ductos y vanos, asi como las
medidas de closets, puertas, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacién de materiales y variaciones propias del proceso técnico-constructivo. Los espesores de muros
no incluyen espesor de acabados.

ARTICULO 18°. CONCEPTO.

Son bienes de propiedad comun y del dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios del
Conjunto, cuya primera etapa estd integrada por cuarenta y ocho (48) apartamentos construidos en la
denominada “TORRE 27, aquellas partes del conjunto que permiten o facilitan la existencia, seguridad,
presentacién, conservacién, uso, goce o explotacién adecuado del mismo y de los bienes privados que lo
conforman, ademds de aquellos que tienen la calidad de comunes por disponerlo asi este reglamento. El
derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en la ley y en este reglamento.

ARTICULO 19°. INSEPARABILIDAD.

De conformidad con lo indicado en la Ley, los derechos que corresponden a cada propietario en los bienes
comunes, son inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo bien de dominio particular. Por lo
tanto, en la enajenacién, gravamen, embargo o cualquier otra limitacién al dominio sobre un apartamento
se entenderédn comprendidos esos derechos, y no podrén efectuarse dichos actos con relacién a los bienes
de dominio comun en forma separada de la unidad privada a la que acceden.

ARTICULO 20°. INDIVISIBILIDAD.

La copropiedad que existe sobre las areas y bienes comunes es forzosa, por lo tanto ninguno de los
copropietarios podré solicitar su divisién mientras exista la Agrupacién.

PARAGRAFO: Ser4 viable la desafectacion de bienes comunes no esenciales segtin los términos previstos en
el Articulo 19 de la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001, y tendré los efectos y restricciones previstos en la
misma Ley. En el evento de poderse desafectar parqueaderos de visitantes, la desafectacion implicaré la
reposicion de igual o mayor nimero de estacionamientos de visitantes, previo cumplimiento de las normas
urbanisticas vigentes en la ciudad de Bogota.

Cualquier impresién realizada o manipulacién de este documento se considera una COPIA NO CONTROLADA



Cédigo: NO PLA 0001 Versién: 2.0 Paginas: 15 de 60

S

NORMA
IE|CORI]DBA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

S

ARTICULO 21°. BIENES COMUNES.

Articulo reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedaré asi: Todos los
bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA - PROPIEDAD HORIZONTAL, exceptuando
los privados, pertenecen a todos los copropietarios en proporcién a los coeficientes de copropiedad
determinados en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Los bienes comunes contemplados en todas y
cada una de la escrituras tanto constitutivas como de adicién de cada una de las torres que conforman el
CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA - PROPIEDAD HORIZONTAL, son de uso y goce de
todas las CINCO (5) Torres que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA -
PROPIEDAD HORIZONTAL. Como quiera que el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, fue desarrollado por Etapas, en lotes juridicamente independientes, pero
bajo un sélo y Unico reglamento de propiedad horizontal, se debe tener en cuenta que cada uno de los
lotes en que fueron construidas las torres 1, 2, 3, 4, y 5, son bienes comunes del CONJUNTO
RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA - PROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFO PRIMERO: Tales lotes se encuentran identificados y alinderados en todas y cada una de las
escrituras publicas sefialadas en el predmbulo y antecedentes de la presente escritura y corresponden a los
folios de matricula inmobiliarias matrices 50N 20240367, Torre 2 50N-20485451, Torre 3 50N-
20505968, Torre 4 50N-20537469, Torre 1 50N -20537470 y Torre 5 50N -20537171.
1.~ El subsuelo correspondiente a los lotes ya mencionados, hasta donde lo permiten las leyes, incluidas
todas las instalaciones de servicios en él construidos.
2.~ Los cimientos de todas las edificaciones; las estructuras que comprenden todos los muros y demés
elementos que conforman las mismas en toda su altura, contorno e integridad de acuerdo con los planos
estructurales.
3.~ Las fachadas y los muros exteriores laterales de todas las torres 1, 2, 3, 4y 5, medianeros y posteriores,
entendiéndose por fachadas todas las partes y elementos que forman el exterior de los apartamentos. Se
excluyen los vidrios de los apartamentos que son de propiedad privada, no obstante lo cual, deben
conservarse iguales para no dafiar la armonia y fachada del Conjunto.
4.- Las losas de entrepisos o placas de concreto que dividen las plantas de todas las edificaciones, asi
como los muros que conforman la estructura de los apartamentos de todas las Torres 1, 2, 3, 4 y 5.-------
5.- Las zonas destinadas para las instalaciones bésicas de servicios puablicos, exceptuando el servicio publico
de energia, segun lo previsto en el pardgrafo quinto del articulo 21 de la escritura publica nimero cuatro
mil ciento cincuenta y seis (4.156) otorgada en diecisiete (17) de abril de dos mil seis (2.006), ante la
Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital.
6.- Las instalaciones béasicas de acueducto, alcantarillado, gas y teléfono desde el punto de acometida,
hasta la entrada de cada apartamento, siendo claro que cada propietario debe pagar y conectar su linea
telefénica.
7.- Los ascensores con que cuentan las edificaciones sus fosos y cuartos de maquinas.
8.- La planta eléctrica con que cuenta la edificacién, su suplencia parcial para algunos circuitos eléctricos
de las zonas comunes.
9.- Los treinta y ocho (38) estacionamientos para visitantes, localizados dieciocho (18) en el nivel de
acceso (sétano uno), de los cuales dieciséis (16) son sencillos y dos (2) dobles y veinte (20) en el sétano
dos, de los cuales dieciocho (18) son sencillos y dos (2) son dobles.
10.- De los 277, estacionamientos 133 son comunes sencillos de uso exclusivo para residentes, localizados
sesenta y siete (67) en el nivel de acceso (sétano 1) y sesenta y seis (66) en el sétano dos.
11.- De los 277, estacionamientos 144 son comunes dobles, de uso exclusivo para residentes setenta y
cuatro (74) ubicados en el nivel de acceso (sétano uno) y setenta (70) en el sétano dos. Se aclara que
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éstos parqueaderos son aptos para estacionar dos (2) vehiculos livianos, uno tras del otro.--------------------
12.- Doscientos cuarenta y cuatro (244) depésitos comunales de uso exclusivo localizados ciento once
(111) en el en el nivel de acceso o sétano uno y ciento treinta y tres (133) en el sétano dos. De los cuales
seis son de uso de la administracion.
13.- El tanque subterrédneo de agua.
14.- El cuarto para depésito de basuras.
15.- El salén social, club house y la oficina de administracién.
16.- Las jardineras y los accesos y circulaciones peatonales, y vehiculares y en general las zonas libres
situadas en los lotes o zonas comunes de todas y cada una de las etapas o torres.
17.- El (los) cuartos de bombas.
18.- Porteria con bafios.
19.- En general todos los bienes y zonas necesarios para el uso comin de todos los copropietarios de
unidades privadas del Conjunto y aquellos indispensables para su existencia, sobre los cuales ningin
copropietario podra invocar derecho de propiedad exclusivo, por razén de su misma naturaleza y por
no habérsele transferido expresamente como parte o accesién de su propiedad privada.

PARAGRAFO SEGUNDO: este paréagrafo fue reformado mediante escritura ptblica No. 22809 otorgada
el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito
Capital, el cual quedaréa asi: En ninglin caso la enumeracién contenida en el presente articulo implicara
una desmembracién del dominio comun, ni variacién alguna en la administracién de la copropiedad.

PARAGRAFO TERCERO: Este paréagrafo fue Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada
el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito
Capital, el cual quedaré asi: Cuando en las relaciones de bienes que se ha efectuado se hizo referencia a
zonas de circulacién, accesos de parqueaderos de visitantes, muros entre otros, se hizo referencia
Unicamente a los items mencionados localizados sobre el lote 1 A, descrito y alinderado en el reglamento
original, pero para efectos de la presente reforma, deben tenerse en cuenta los propios relacionados en
las escrituras pablicas nimeros cuatro mil ciento cincuenta y seis (4.156), otorgada en diecisiete (17) de
abril de dos mil seis (2006); catorce mil quinientos dieciséis (14.516), otorgada en veintiuno (21) de
octubre de dos mil seis (2006); dieciocho mil ochocientos trece (18.813) otorgada en veintiocho (28) de
diciembre de dos mil seis (2006), diecinueve mil ochocientos cincuenta y seis (19.856), otorgada en
veintiocho (28) de diciembre de dos mil siete (2007); siete mil sesenta y cinco (7.065), otorgada en
treinta de abril de dos mil ocho (2008), todas ante la Notaria Veintinueve (29 del circulo notarial de
Bogotéa, y nueve mil novecientos ochenta y siete (9.987), otorgada en once (11) de diciembre de dos mil
nueve (2009), ante la Notaria setenta y dos (72) del circulo de Bogotd, por las cuales se constituyd el
reglamento de propiedad horizontal, al cual se adicionaron las torres 1, 3, 4 y 5.

PARAGRAFO CUARTO: La clasificacion de bienes comunes indicada en esta clausula no tiene caréacter
taxativo de manera que se entenderdn como comunes los bienes marcados como tales en los planos de
propiedad horizontal y aquellos cuya naturaleza asi lo implique, cuyo dominio no se haya transferido
expresamente a una persona natural o juridica.

PARAGRAFO QUINTO: Este paréagrafo fue Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada
el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito
Capital, el cual quedaré asi: Teniendo en cuenta lo previsto en este reglamento, es claro que los bienes
comunes de las torres 1, 2, 3, 4 y 5, podrén ser usados y usufructuados por los copropietarios de las cinco
torres indistintamente, que constituyen el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD
HORIZONTAL. Asi las cosas, todos los copropietarios de bienes privados de todas las etapas y torres que
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conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, deberén
respetar el derecho al uso exclusivo y usufructo de las asignaciones que se hicieron a determinados bienes
privados, asi como las servidumbres de paso establecidas en todas y cada una de las mencionadas
escrituras publicas.

PARAGRAFO SEXTO: Este paragrafo fue Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el
siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogotéa Distrito
Capital, el cual quedara asi: Se consideran como bienes comunes esenciales, las instalaciones generales de
energia eléctrica interna existentes desde el punto de derivacién de acometidas de baja tensién ubicado
en la caja con bornera para acometida aérea, en los barrajes preformados de las cdAmaras de inspeccidon
para acometida subterrdnea o en los armarios de medidores (incluido el armario), hasta cada uno de los
inmuebles que conforman la propiedad horizontal, incluido el alumbrado de vias peatonales o
comunales.

PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y OBRAS CIVILES ASOCIADAS: La infraestructura
eléctrica conformada por las redes internas publicas que van desde el punto de derivacién autorizado por
la Empresa Codensa S. A. E. S. P., incluida la subestacién eléctrica (transformadores, celdas y equipos
asociados), hasta el punto de derivacién de acometidas de baja tensién ubicados en la caja con bornera
para acometida aérea, en barrajes preformados de las cdmaras de inspeccién para acometida subterranea
o en los armarios de medidores (incluidos los armarios) y las obras civiles asociadas a ésta obra eléctrica,
son de propiedad de Codensa S. A. E. S. P., la que los adquirié instalé y/o adquirié de acuerdo con la
reglamentaciéon vigente Resolucién CREG 070 de 1998. Por lo anterior la copropiedad renuncia a
cualquier solicitud adicional de reembolso por concepto de los activos eléctricos correspondientes y
Codensa S. A. E. S. P., es la responsable de los gastos que ocasionen la operacién, mantenimiento,
explotacién y reposicién de éstos elementos.

Teniendo en cuenta que parte de la infraestructura eléctrica y obras civiles asociadas mencionadas
anteriormente, no estadn en la via publica, la copropiedad del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL entrega los dominios y servidumbres constituidos a favor de
Codensa S. A. E. S. P., segun lo establece la Resoluciéon CREG 070 de 1998, en su numeral 90.4 Venta de
Activos. Por lo anterior Codensa S. A. E. S. P., tendra libre acceso a las areas comunes del Conjunto
Residencial Plaza de Cérdoba Propiedad Horizontal, en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica
para efectuar la revisiébn, operacién, mantenimiento, reparacién, reposicién y modificacién de los
elementos y/o equipos instalados.

Para bienestar y seguridad de las personas, las &reas donde esté ubicada la infraestructura eléctrica interna
publica enunciada, quedaran de uso exclusivo de Codensa S. A. E. S. P., Gnicamente con el propdsito de
instalar los equipos necesarios para la prestacion del servicio de energia, con carécter de uso general. Se
aclara que si bien Codensa S. A. E. S. P., es propietaria de la infraestructura eléctrica y contenido técnico
de ésta, no lo es del terreno sobre el cual se ubica la misma; éste sigue siendo parte de los bienes comunes
del Conjunto Residencial Plaza de Cérdoba Propiedad Horizontal. La servidumbre a favor de Codensa S.
A. E. S. P., sobre las tales reas es a perpetuidad y a titulo gratuito, pero se extingue junto con la extincién
de la propiedad Horizontal, a cuyo régimen se sometié el Conjunto Residencial Plaza de Cérdoba
Propiedad Horizontal, mediante las escrituras publicas mencionadas en el encabezamiento del presente
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publico instrumento.
ARTICULO 22°. COSTOS DE MANTENIMIENTO, REPOSICION Y MEJORA DE LOS BIENES COMUNES.

Articulo reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: Los costos
de mantenimiento, reposicién y mejora de los bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, seran asumidos por todos y cada uno de los propietarios de
bienes privados del Conjunto, a prorrata de sus coeficientes de copropiedad sobre los bienes comunes.

PARAGRAFO: La desafectacion de bienes comunes se podra hacer respecto de aquellos que no sean
esenciales para el uso y goce de los bienes privados, atendiendo para ello lo dispuesto por la Ley 675 de
2.001, y demés normas que la reglamenten y/o modifiquen.

ARTICULO 23°.

Articulo reformado mediante escritura puablica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: Los bienes
muebles de dotacién podrén ser enajenados separadamente de la copropiedad para efectos de su
reemplazo, por desuso o desperfectos o reformas necesarias para el mejor funcionamiento de la Agrupacién,
mediante decisién tomada por el Consejo de Administracién, de conformidad con lo establecido en este
reglamento.

ARTICULO 24°. DESTINACION Y USO DE LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES.

Los propietarios y demds ocupantes de la Agrupaciéon a cualquier titulo, sus dependientes y sus visitantes,
podrén servirse de los bienes destinados al uso comun, siempre que los utilicen segin su naturaleza,
ubicacién y destino ordinario, segin lo dispuesto en este reglamento y en las decisiones que al respecto
tomen los 6érganos de administracion. Los copropietarios y las personas por las cuales éstos son civilmente
responsables, estdn obligados a poner en la conservacién de los bienes comunes la méxima diligencia y
cuidado, y a responder hasta la culpa leve en el ejercicio de sus derechos sobre los mismos. Las placas y
muros comunes podran ser utilizadas en su parte interna, siempre y cuando este uso no implique la
colocacién de cargas excesivamente pesadas que atenten contra la solidez de los apartamentos.

ARTICULO 25°. MUROS.

Articulo reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: Los muros
que conforman las unidades privadas no podran demolerse ni en todo ni en parte. Los muros no
estructurales no podrén demolerse sin antes solicitarse previo visto bueno del Consejo de Administracion,
quien previa consulta con un Ingeniero Civil cuyo costo lo asumird el interesado, indicaré si tal demolicién
es procedente, autorizacién que para todos los casos, sin excepcién, deberd constar en escrito firmado por
el administrador.

ARTICULO 26°. DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNIES.

El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes es proporcional a su coeficiente de copropiedad,
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de acuerdo con lo indicado al respecto en el Capitulo siguiente.
ARTICULO 27°. SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES COMUNES.

El sostenimiento, reparacién, conservacion y reposiciéon de los bienes comunes, y el pago de las primas de
seguros de la Agrupacién, seran de cargo de los copropietarios del Conjunto, para lo cual contribuirdn con
las expensas comunes en la forma establecida en el presente reglamento.

ARTICULO 28°. DIVISION DE LOS BIENES COMUNES.

Unicamente se podré solicitar la division de los bienes comunes, si la Agrupacion se destruye totalmente o
en proporcién no menor de las tres cuartas (3/4) partes de su valor, y en el caso de que sea ordenada su
demolicién, de conformidad con lo previsto por el articulo 988 del Cédigo Civil.

ARTICULO 29°. SALON COMUNAL O MULTIPLE.

Articulo reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedaré asi: Todos los
copropietarios y sus causahabientes a cualquier titulo, que hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL, con tenencia de su respectiva unidad residencial
privada, podran utilizar el salén social o de uso mdltiple para reuniones, de acuerdo al siguiente
procedimiento:

1. El salébn comunal solamente podré ser alquilado a residentes del Conjunto quienes deben ser
mayores de edad.
2. La utilizacién del salén comunal se gestionard por medio de una solicitud escrita con quince (15)

dias de antelacién a la fecha del alquiler y encontrarse a Paz y Salvo con el Conjunto, la cual tendré
respuesta de la administracién en 48 horas. Una vez confirmada la aceptacién, el residente debera
cancelar mediante consignaciéon efectuada en la cuenta del conjunto, el valor estipulado del alquiler. En
caso de haber varios residentes interesados en el mismo salén, en la misma fecha y horario, la asignacién
se hard por orden de SOliCitUd. ~======mmmmm e
3. El residente quien alquile el salén social debe velar por el buen comportamiento de sus invitados.-
4. El residente quien alquile el salén social en el momento de recibir el salén comunal, deberéa dejar
un depésito de dinero en efectivo por un valor equivalente a 10 SMDLV. Esta suma se reintegrara al
momento de hacer la entrega formal del salén comunal en las mismas condiciones en que lo recibié. En
caso contrario, la Administracién tasard el costo de los dafios o reposiciones y los descontara del valor
del depésito. Si estos son superiores al valor del depésito el el residente quien alquile deberé cancelar el
excedente dentro de los tres dias hébiles siguientes a la formulacién de la cuenta de cobro por parte de
la administracién. Si no lo hiciere, el valor le sera facturado junto con la expensa de administracién del
mes siguiente.
5. El residente quien alquile el salén social debera recibir el salén de manos del administrador o su
delegado, con la antelacién suficiente para hacer la entrega formal con inventario escrito; a partir de este
momento el arrendatario sera responsable de los incidentes y dafios que se ocasionen tanto al salén como
a los bienes de su dotacién y con la misma formalidad deberé ser restituido.
6. No se permitird el uso del salén social para actividades comerciales, venta o promocién de
productos y servicios, conferencias, foros o simposios, reuniones de caracter politico, empresarial y/o
lucrativo.
7. El residente quien alquile el social deberad suministrar previamente el listado de los invitados a la
porteria, manejar volumen moderado de su equipo de sonido y no perturbar bajo ninguna circunstancia
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el suefio y la tranquilidad de los vecinos.

8. Los horarios de uso y cdnones de alquiler del salén comunal serdn reglamentados por el Consejo
de Administracién.
0. Se podra restringir su uso a los propietarios y/o a sus causahabientes que se encuentren en mora

de cubrir sus obligaciones pecuniarias para con el Conjunto, por la violacién a las normas del
comportamiento contempladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, a titulo de sancién impuesta
por el Consejo de Administracién, cuya resolucién se encuentre en firme y debidamente ejecutoriada.----
10. El incumplimiento a las normas da una sancién de no permitir el uso del salén por un tiempo de
seis (6) meses.

ARTICULO 30°. REGIMEN DE USO DE LOS PARQUEADEROS.

Este reglamento prevé la existencia de doce [12] parqueaderos , seis [6] de los cuales estan localizados en el
sétano vy seis [6] en el nivel de acceso para uso de visitantes del conjunto, cincuenta y un [51] parqueaderos
sencillos para uso de residentes, veinticinco [25] de los cuales estan en el sétano y veintiséis [26] en el nivel
de acceso, y dieciocho [18] estacionamientos dobles con servidumbre para uso de residentes, localizados
nueve [9] en el sétano y nueve [9] en el nivel de acceso. Las normas para uso y goce de parqueaderos tanto
los que pertenecen a esta etapa como los que llegaren a estar ubicados en las siguientes etapas, en caso de
existir, son las siguientes:
El propietario o morador legitimo de un apartamento observard las siguientes normas en el uso de
parqueaderos: PRIMERO. No efectuar alteraciones ni construcciones sobre o bajo el mismo.--------------------
SEGUNDO. No cambiar el destino asignado.
TERCERO. Mantener el bien en correcto estado de orden y aseo.
CUARTO. No sera permitido estacionar buses, busetas, camiones y en general vehiculos cuyo peso sea igual
o supere una tonelada; solo seré permitido estacionar en cada parqueo sencillo un [1] automévil o vehiculo
liviano apropiado para el drea de cada estacionamiento, y dos[2] automdviles livianos apropiados para el
&rea de cada estacionamiento, uno detrés del otro, en los parqueaderos dobles.
QUINTO. Reformado mediante escritura ptblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedaré asi: No se
permitird el lavado de vehiculos automotores al interior del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE
CORDOBA  PROPIEDAD  HORIZONTAL.
SEXTO. Dejar los vehiculos debidamente cerrados (bodega, portezuelas y vidrios).
SEPTIMO. Ningtn usuario podré estacionar su vehiculo fuera de las lineas que demarcan el espacio o area
de cada parqueadero.
OCTAVO. Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil
diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedara asi: La velocidad
para la circulacién de vehiculos dentro del Conjunto Residencial Plaza de Cérdoba Propiedad Horizontal,
no podra ser superior a los diez (10) kildmetros por hora y los vehiculos deberdn transitar con las luces de
parqueo encendidas.
NOVENO. No podrédn hacerse reparaciones a vehiculos dentro de los sitios de parqueo, fuera de las
absolutamente necesarias para llevar el vehiculo a un taller.
DECIMO. No se podra perturbar el libre movimiento de otros vehiculos en las zonas destinadas a la
circulacién.
DECIMO PRIMERO. Queda expresamente prohibido el almacenamiento de combustible u otros materiales
inflamables, por considerarlo perjudicial y peligroso para los ocupantes del Conjunto.
DECIMO SEGUNDO. Reformado mediante escritura ptblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre
de dos mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi:
Todo duefio de automévil, al avisarsele que su vehiculo estd botando gasolina o aceite, debera retirarlo y
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llevarlo a otro sitio para reparaciéon definitiva y serd responsable de la limpieza del garaje cuando se
presenten manchas de aceite producidas por el mismo.
DECIMO TERCERO. Cualquier dafio causado por uno de los usuarios a alguno de los vehiculos debe ser
reportado inmediatamente a la administracién, quien segin las circunstancias deberd avisar a las
autoridades de transito, siendo éstas Gltimas las competentes para dirimir los conflictos que por este
motivo se presenten.
DECIMO CUARTO. Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre
de dos mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi:
Queda expresamente prohibido colocar en los parqueaderos bien mueble alguno diferente a un vehiculo,
excepto motocicletas y bicicletas dentro del limite perimetral de cada parqueadero, bajo responsabilidad
de cada propietario. La administracién no se responsabiliza por dafios o pérdidas de bicicletas u objetos de
las mismas.
DECIMO QUINTO. Los usuarios de parqueaderos deberédn respetar las servidumbres de paso hacia otros
bienes comunes. La Administracién fijard en el reglamento interno las sanciones para aquellos usuarios de
parqueos que incumplan esta obligacién. PARAGRAFO: La Junta de Administracién regulara de manera
detallada el uso y goce de los parqueaderos con que cuenta el conjunto, teniendo presente las disposiciones
contenidas en esta cldusula y siempre con la premisa de lograr un uso equitativo de los mismos.

Mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante
la Notaria 29 del Circuito de Bogotéa Distrito Capital, Se incluyen los siguientes numerales: -----------=----------
DECIMO SEXTO. Cada residente tiene derecho a ingresar al Conjunto un nimero de vehiculos igual al cupo
de garajes de su propiedad o tomados en arrendamiento y por tanto le serd entregada una ficha o tarjeta
por cada uno de los vehiculos, la cual funcionaré de la siguiente forma: Al ingreso o salida del vehiculo o
motocicleta del Conjunto, el residente deberd presentar la tarjeta para el correspondiente registro. Si la
tarjeta o ficha fuere extraviada por el residente, debera pagar a la administracién una suma equivalente a
un salario minimo legal diario para su reposicion.
DECIMO SEPTIMO. Esta terminantemente prohibido a los porteros, permitir la salida de vehiculos que no
sean conducidos por su propietario, a menos que dicho propietario autorice por escrito indicando el
nombre y documento de identidad, asi como los del autorizado. Los porteros confrontarén con el libro de
registro de vehiculos el nombre y cédula del propietario antes de permitir la salida del mismo------------------
DECIMO OCTAVO. El residente que cambie de vehiculo deberd informar las nuevas caracteristicas del
mismo a la administracién, para fines de actualizacién de base de datos, control de parqueo y seguridad.--
DECIMO NOVENO. No se permitird la entrada de vehiculos sin previa autorizacién de un residente. Los
vehiculos de visitantes, deberdn ser dejados en el sitio de parqueo de visitantes asignado para ello y el
vigilante se encargard de que estos espacios solamente sean ocupados por visitantes autorizados y en el
tiempo permitido.
VIGESIMO. No se permitira el ingreso y parqueo dentro del Conjunto de vehiculos de servicio publico
excepto los propios (en el parqueadero de su propiedad) y cuando se trate de emergencias tales como
ingreso o salida de personas enfermas o discapacitadas.
VIGESIMO PRIMERO. $élo se permite el uso del parqueadero al propietario o causahabiente de cada sitio
de parqueo o a quien éstos autoricen para su utilizacidén, mediante carta en tal sentido debidamente
presentada ante la administracién. PARAGRAFO: Por seguridad, no se permite el alquiler de los garajes a
personas residentes fuera del Conjunto.
VIGESIMO SEGUNDO. Esta prohibido Reparar al interior del Conjunto vehiculo automotores que se
puedan movilizar por sus propios medios.

ARTICULO 31-.
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Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: El Consejo de
Administracién regulard de manera detallada el uso y goce de los parqueaderos para visitantes con que
cuenta el conjunto, teniendo presente las disposiciones contenidas en esta cldusula y siempre con la
premisa de lograr un uso equitativo de los mismos.

CAPITULO V. PARTICIPACION EN LA COPROPIEDAD Y EN LAS EXPENSAS COMUNES
ARTICULO 322. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: Para los efectos del
articulo 25 de la Ley 675 de 2001, esto es, para determinar la proporcién de los derechos de cada uno
de los copropietarios en los bienes y areas comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA
PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como el porcentaje de participacién en las decisiones econédmicas
tomadas en las Asambleas de Copropietarios, el propietario inicial fijé los coeficientes de copropiedad
sobre los bienes comunes, a cada una de las unidades privadas mediante los articulos 19 y 20 de la escritura
publica nGmero nueve mil novecientos ochenta y siete (9.987) otorgada en diciembre once (11) de dos
mil nueve (2009), ante la Notaria setenta y dos (72) del circulo notarial de Bogoté Distrito Capital,
articulos que permanecen incélumes.

PARAGRAFO: En la transferencia, gravamen o embargo de un bien de dominio particular se entiende
comprendido el porcentaje de participacién del conjunto, representado en el coeficiente de la
copropiedad.

ARTICULO 33°. EXPENSAS COMUNES.

Se entiende por expensas comunes los gastos necesarios de administracién, mantenimiento, conservacién,
reparacién, reposicién, seguros y vigilancia de los bienes comunes, asi como todos los que se efectien
por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y demds gastos que recaigan sobre el conjunto, o en
razén de sus bienes comunes.

ARTICULO 34°. PAGO DE LAS EXPENSAS COMUNES.

Todos y cada uno de los propietarios de unidades privadas del conjunto estdn obligados al pago de las
expensas comunes, las cuales se sufragarédn de acuerdo con coeficiente de copropiedad de cada inmueble,
teniendo en cuenta ademds otros factores que se sefialan de manera taxativa en este reglamento.
Consecuentemente cada apartamento tendra un indice de contribucién o participacién en gastos comunes
y empezard a cancelar las cuotas mensuales ordinarias de administracion desde que se le haga entrega de
su apartamento, sin poder alegar la no utilizacién de la misma, o la no utilizacién de bienes comunes o
servicios comunes que ain no estén funcionando.

ARTICULO 35°. DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y DE LOS INDICES DE
PARTICIPACION EN GASTOS.

Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi:
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INMUEBLE |COEFICIENTE | |INMUEBLE | COEFICIENTE| |INMUEBLE | COEFICIENTE| | INMUEBLE| COEFICIENTE| |INMUEBLE | COEFICIENTE
1-0101 0,49 |2-0105 0,49 |3-0109 0,38|(4-0113 0,55| |5-0117 0,36
1-0102 0,41| |2-0106 0,37| |3-0110 0,38 [4-0114 0,41| |5-0118 0,42
1-0103 0,40| |2-0107 0,33| [3-0111 0,34 |4-0115 0,40| |5-0119 0,37
1-0104 0,39| |2-0108 0,49| [3-0112 0,38 [4-0116 0,43| |5-0120 0,35
1-0201 0,48 |2-0205 0,48 |3-0209 0,38 |4-0213 0,54| |5-0217 0,35
1-0202 0,40| |2-0206 0,36| |3-0210 0,37| |4-0214 0,40| |5-0218 0,41
1-0203 0,40| |2-0207 0,37| [3-0211 0,38] |4-0215 0,40| |5-0219 0,41
1-0204 0,48]| |2-0208 0,48]| [3-0212 0,38 [4-0216 0,54| |5-0220 0,35
1-0301 0,48 |2-0305 0,48| |3-0309 0,38 |4-0313 0,54| |5-0317 0,35
1-0302 0,40| |2-0306 0,36| |3-0310 0,37| |4-0314 0,40| |5-0318 0,41
1-0303 0,40| |2-0307 0,36| [3-0311 0,37||4-0315 0,40| |5-0319 0,41
1-0304 0,48| |2-0308 0,48| [3-0312 0,38 [4-0316 0,54 |5-0320 0,35
1-0401 0,48 |2-0405 0,48 |3-0409 0,38 |4-0413 0,54| |5-0417 0,35
1-0402 0,40| |2-0406 0,37| |3-0410 0,37| |4-0414 0,40| |5-0418 0,41
1-0403 0,40| |2-0407 0,37| [3-0411 0,37|4-0415 0,40( [5-0419 0,41
1-0404 0,48 |2-0408 0,48| [3-0412 0,38 [4-0416 0,54 |5-0420 0,35
1-0501 0,48 |2-0505 0,48 |3-0509 0,38 |4-0513 0,54| |5-0517 0,35
1-0502 0,40]| |2-0506 0,37| [3-0510 0,37| |4-0514 0,40| |5-0518 0,41
1-0503 0,40| |2-0507 0,37| [3-0511 0,37| |4-0515 0,40| |5-0519 041
1-0504 0,48 |2-0508 0,48| [3-0512 0,38] [4-0516 0,54 |5-0520 0,35
1-0601 0,48] |2-0605 0,48| |3-0609 0,38] |4-0613 0,54| |5-0617 0,35
1-0602 0,40| |2-0606 0,37| |3-0610 0,37| |4-0614 0,40| |5-0618 0,41
1-0603 0,40| |2-0607 0,37| [3-0611 0,37| |4-0615 0,40| |5-0619 0,41
1-0604 0,48 |2-0608 0,48| [3-0612 0,38| |4-0616 0,54 |5-0620 0,35
1-0701 0,48 |2-0705 0,48 |3-0709 0,38 |4-0713 0,54| |5-0717 0,35
1-0702 0,40| |2-0706 0,37| |3-0710 0,37| |4-0714 0,40( [5-0718 0,41
1-0703 0,40| |2-0707 0,37| [3-0711 0,37| |4-0715 0,40| |5-0719 0,41
1-0704 0,48| |2-0708 0,48| [3-0712 0,38] [4-0716 0,54| |5-0720 0,35
1-0801 0,48 |2-0805 0,48] |3-0809 0,38 |4-0813 0,54| |5-0817 0,35
1-0802 0,40| |2-0806 0,37| |3-0810 0,37| |4-0814 0,40| |5-0818 0,41
1-0803 0,40| |2-0807 0,37| [3-0811 0,37| |4-0815 0,40| |5-0819 0,41
1-0804 0,48 |2-0808 0,48 [3-0812 0,38] |4-0816 0,54| |5-0820 0,35
1-0901 0,48 |2-0905 0,48 |3-0909 0,38||4-0913 0,54| |5-0917 0,35
1-0902 0,40| |2-0906 0,37| |3-0910 0,37| |4-0914 0,40| |5-0918 0,41
1-0903 0,40| |2-0907 0,37| [3-0911 0,37 |4-0915 0,40| |5-0919 0,41
1-0904 0,48 |2-0908 0,48 [3-0912 0,38] [4-0916 0,54| |5-0920 0,35
1-1001 0,48| |2-1005 0,48| |3-1009 0,38||4-1013 0,54| |5-1017 0,35
1-1002 0,40| |2-1006 0,37| [3-1010 0,37| |4-1014 0,40| |5-1018 0,41
1-1003 0,40| |2-1007 0,37| [3-1011 0,37| |4-1015 0,40| |5-1019 0,41
1-1004 0,48| |2-1008 0,48| [3-1012 0,38| |4-1016 0,54| |5-1020 0,35
1-1101 0,48| [2-1105 0,48| |3-1109 0,38||4-1113 0,54| |5-1117 0,35
1-1102 0,40| [2-1106 0,37| [3-1110 0,37| |4-1114 0,40| |5-1118 0,41
1-1103 0,40| |2-1107 0,37| [3-1111 0,37||4-1115 0,40| |5-1119 0,41
1-1104 0,48| [2-1108 0,48| |3-1112 0,38| |4-1116 0,54| |5-1120 0,35
1-1201 0,48| |2-1205 0,48| [3-1209 0,37||4-1213 0,52| |5-1217 0,76
1-1202 0,40| |2-1206 0,36| [3-1210 0,37| |4-1214 0,40| |5-1219 0,41
1-1203 0,40( (2-1207 0,36( [3-1211 0,37|(4-1215 0,40| |5-1220 0,35
CualqiidrZdpresiorOyd8lizadd 208 anipuyd8n |deldie docuntkdig jd-dddsidera ufigb2PPIA NO CONTROILADA
TOTAL 21,05 TOTAL 20,33 TOTAL 17,97 TOTAL 22,43 TOTAL 18,22
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Para un Total del 100%.
ARTICULO 36°. ELIMINADO.

Eliminado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital.

ARTICULO 37°. CUOTAS DE ADMINISTRACION.

Cada afio se elaborard un presupuesto general de expensas comunes de todo el Conjunto. Cada
propietario contribuird con las expensas comunes relativas a su inmueble, segin los indicados indices de
participacién en gastos, teniendo en cuenta lo dispuesto en las normas precedentes.

CAPITULO VI. CONTRIBUCIONES DE LOS COPROPIETARIOS
ARTICULO 38°. NORMAS SOBRE PRESUPUESTO.

Reformado mediante escritura piblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: La elaboracién del
presupuesto general de ingresos y gastos deberd cefiirse a las siguientes normas y procedimientos: ---------
PRIMERO: El Administrador del Conjunto debera elaborar un proyecto de presupuesto anual general de
gastos que serd presentado al Consejo de Administracién, relacionado con las expensas comunes de
Conjunto, esto es, todos aquellos que fueren necesarios para la conservacién, reparacion, reposicién,
mejoras, administracion, vigilancia, impuestos, seguros etc. El monto total de las expensas comunes se
distribuird entre los copropietarios, aplicando a cada capitulo o rubro de gastos, los indices de
participacién en gastos determinados en el articulo 35 de este reglamento (indices de copropiedad). En
la elaboracién de dicho presupuesto se tendrén en cuenta el déficit o superavit del presupuesto anterior
y la constitucién e incremento de las reservas que se consideren necesarias o convenientes. Las cuotas a
cargo de cada propietario se calcularan, en forma global, esto es, para todo el afio. Esta cuota anual se
dividird en vencimientos mensuales, sucesivos e iguales. Asi, la mora en el pago de uno o méas abonos
mensuales hard exigible el cumplimiento de toda la obligacién, esto es, del saldo del valor de la cuota
anual, sin perjuicio de los intereses de mora que se causen.
SEGUNDO: Copia de este presupuesto y de su distribucién deberd estar a disposicién de todos los
propietarios, para su examen y expedicién de copias, si éstas se solicitaren, en la oficina de la
administracién, durante el término de convocatoria a la Asamblea ordinaria, lo cual se haré constar en la
misma citacion.
TERCERO: El administrador deberd presentar el indicado presupuesto y su distribucién entre los
copropietarios, a consideracién de la Asamblea Ordinaria anual que deberd reunirse segin se dispone
mas adelante.
CUARTO: La Asamblea de Copropietarios, en su sesién ordinaria anual, discutird y aprobara, como punto
preferente, el presupuesto de expensas comunes y su distribucién entre los copropietarios en la forma
indicada. Para tal aprobacién se requiere el voto favorable de la mitad més uno de los derechos
representados en la reunién, siempre que haya quérum deliberatorio.
QUINTO: Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos
mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: La
vigencia del presupuesto es del 1 de enero hasta el 31 de diciembre de cada afio, pues asi se contempla el
afo fiscal. En dicho presupuesto habré de tenerse en cuenta el aumento del Salario Minimo Legal que se
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da todos los afnos.
ARTICULO 39°. CUOTAS DE SOSTENIMIENTO.

Reformado mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: Se aplicard un
descuento de hasta el 10% mensual, segin lo determine la Asamblea, por pago dentro de los (10) diez
primeros dias calendario, siempre y cuando el inmueble se encuentre a paz y salvo y cancele la totalidad
de la cuota correspondiente. Este descuento no aplica para pagos parciales. Los pagos que se reciban serédn
aplicados a las deudas existentes atendiendo la antigliedad de las mismas.

ARTICULO 40°. CUOTAS PROVISIONAL.

Reformado mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: Se cambia el nombre
del articulo, pues no corresponde a presupuesto provisional sino a CUOTAS PROVISIONALES. Las cuotas
vigentes tendran un incremento automético del mismo aumento del salario minimo legal vigente, a partir
del primero (1) de enero de cada anualidad, en la Asamblea Ordinaria se realizardn los ajustes necesarios.
Si transcurriere el mes de marzo sin que la Asamblea de Copropietarios se hubiere reunido y hubiere
aprobado el presupuesto de que se trata, o si habiéndose reunido no hubiere aprobado presupuesto
alguno, y hasta tanto la Asamblea decida lo pertinente, todos los copropietarios estaran obligados a
efectuar el pago de sus respectivas cuotas con el incremento mencionado. El proyecto de presupuesto
preparado por el Administrador y avalado por el Consejo de Administracién tendré vigencia una vez sea
aprobado en Asamblea.

ARTICULO 41°. EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.

Reformado mediante escritura pablica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: En el evento de que
durante la vigencia del presupuesto surgieren gastos imprevistos que no pudieren ser atendidos con las
reservas para tal fin, el Administrador convocard a una Asamblea Extraordinaria, con el fin de que se
consideren y aprueben cuotas extraordinarias para atender los gastos imprevistos. En tal reunién el
Consejo de Administracién y el Administrador presentardn un presupuesto de las expensas
extraordinarias y su distribucién entre los copropietarios, de conformidad con lo indicado en este
reglamento. La aprobacién de estas cuotas requiere el voto favorable del cincuenta y uno por ciento
(51%) de los derechos representados en la reunién. No obstante, si las expensas extraordinarias a
aprobarse implican una cuantia total durante la vigencia presupuestal que supere cuatro (4) veces el valor
de las expensas necesarias mensuales, la decisién requerird el voto favorable del setenta por ciento (70%)
de los coeficientes de copropiedad que integran el conjunto. En la misma Asamblea se acordaré la forma
y oportunidad de pago de dichas cuotas extraordinarias.

ARTICULO 42°. DEFICIT PRESUPUESTAL.

Reformado mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: Cuando las partidas
presupuestadas resultaren insuficientes o los ingresos calculados no ingresaren efectivamente por cualquier
causa a los fondos de la copropiedad, el Consejo de Administracién convocard inmediatamente a una
Asamblea Extraordinaria, la cual deberad aprobar los reajustes del caso en el presupuesto y en las cuotas
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de sostenimiento a cargo de los copropietarios.
ARTICULO 43°. MERITO EJECUTIVO.

Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: Las contribuciones
a cargo de los copropietarios, en virtud de decisiones vélidas de la Asamblea, con las formalidades
previstas en éste reglamento, serdn exigibles por via ejecutiva. Serd titulo suficiente ejecutivo de recaudo,
la certificaciéon expedida por el Administrador, como Representante Legal del Conjunto sobre las
obligaciones insolutas a cargo del propietario moroso, pues asi lo exigen los juzgados. Tal como se indica
en articulo precedente, dado que las cuotas se liquidardn por periodos anuales, la mora en el pago de
una o més mensualidades implicard que se declare vencido el plazo para el pago del resto de la cuota
anual. Siendo esto asi, en caso de mora el Administrador deberd cobrar, ya sea judicial o
extrajudicialmente, de acuerdo con las instrucciones del Consejo de Administracién, el valor total
pendiente de la cuota anual.

PARAGRAFO: En los eventos de mora de tres o méas cuotas correspondientes a los vencimientos
mensuales, el Administrador deberd adelantar ejecucién judicial para el cobro de la totalidad de la
obligacién. Al efecto, deberd solicitar de la Junta la autorizacién para la contrataciéon de un Abogado,
siendo de cargo del propietario renuente los gastos de la cobranza y los honorarios del abogado, ya se
trate de cobranza judicial o extrajudicial.

ARTICULO 44°. SANCIONES PARA PROPIETARIOS MOROSOS.

Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: La mora en el pago
de las cuotas o contribuciones decretadas por la Asamblea, conforme a los articulos anteriores, a mas de
hacer exigible la totalidad de la cuota anual pendiente de pago, causara intereses de mora a cargo de los
propietarios morosos y en favor de la Copropiedad a la tasa méxima legal, de conformidad con lo
previsto en el articulo 29 de la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001. Asi mismo, a titulo de sancién no
pecuniaria, el Consejo de Administracién podrd decretar que determinados servicios comunes no
esenciales no sean prestados a los ocupantes de las unidades privadas pertenecientes a los propietarios
morosos, como entrega puerta o puerta de prensa y correo (en caso de existir tal servicio), derecho de
utilizar el salén comunal o multiple, o establecer otro tipo de sanciones pecuniarias o disciplinarias que
no vayan en contra de los derechos inalienables de las personas. Seré permitido colocar en cartelera a la
vista de todos los ocupantes del conjunto, una lista de los copropietarios morosos, siempre que la mora
sea de dos o més mensualidades, y cumpliendo lo previsto en la Ley 675. Dicho lo anterior, es claro que
si alglin copropietario incurriere en mora de dos o més mensualidades, ademas de causarse los intereses
moratorios a su cargo podré el Consejo de Administracién imponerle sanciones no pecuniarias, como la
privacién temporal de uno o maés servicios comunes no esenciales, o del uso de uno o mas bienes
comunes, exceptuando los necesarios para acceder a su bien de dominio particular. El Consejo podré
delegar esta atribucién en el Administrador, ya sea en forma general o particular.

PARAGRAFO: En todo caso en el reglamento interno que se apruebe, se podran determinar pautas y
procedimientos para aplicar las sanciones a copropietarios morosos, oportunidad de imposicién y
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caracteristicas, o delegar esta facultad en la Junta de Administracion.

ARTICULO 45°. CARACTER DE LAS CUOTAS DE SOSTENIMIENTO.

Las cuotas con que deben contribuir los copropietarios tendran el caracter de obligaciones "propter rem"
(en consideracién al inmueble), es decir, que serd el respectivo propietario del bien de dominio privado
el que responderé por ellas, pero existird solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevo
propietario, respecto de las expensas no pagadas por el primero al momento de llevarse a cabo la
transferencia del derecho de dominio. Asi que si un propietario llegare a enajenar su inmueble a un
tercero, sin estar a paz y salvo en el pago de las cuotas, podréd cobrarse tales expensas al anterior o al
nuevo propietario, exigiéndose el pago de los intereses de mora, si a ello hubiere lugar, y podran
imponerse las sanciones pecuniarias y no pecuniarias correspondientes, sin perjuicio de las acciones
personales que tenga el adquirente contra el vendedor moroso. Existe también solidaridad en el pago de
las cuotas de sostenimiento entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de los apartamentos que
conforman el conjunto.

ARTICULO 46°. OBLIGATORIEDAD.

El pago de las cuotas para la atencién de las expensas comunes estard siempre a cargo del propietario de
la unidad de dominio privado, asi sea que éste haya cedido a cualquier titulo la tenencia o el uso y goce
de su respectivo inmueble. Igualmente, ningln propietario o morador podré excusarse de pagar las cuotas
que le corresponden conforme al presente reglamento, alegando que no ha ocupado su unidad de
dominio privado o la no utilizacién de los bienes comunes o servicios generales.

ARTICULO 47°. IMPUESTOS Y TASAS.

Los impuestos, tasas y contribuciones que afecten las unidades privadas serdn cubiertos en forma
independiente por sus respectivos propietarios; los que graven la totalidad del Conjunto serdn pagados
por todos los copropietarios, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO 48°. EXPENSAS INDIVIDUALES.

El sostenimiento, reparaciones y mejoras de cualquier tipo, en cuanto hagan relacién a los bienes de
dominio privado, lo mismo que los impuestos prediales, contribuciones de valorizacién y tasas por
servicios publicos, serdn de cargo del respectivo propietario.

ARTICULO 49°. REPARACIONES.

Las reparaciones que deban hacerse a cada apartamento seran de cuenta de su respectivo propietario,
incluyendo el revestimiento interior de los muros comunes y medianeros, lo mismo que la reposicién de
vidrios y puertas. Al realizar estas reparaciones no se podréd romper la homogeneidad de las fachadas
externas o interiores del conjunto. Si por no realizarse oportunamente una reparacién en una unidad
privada, se deteriorare el valor del conjunto o se causaren graves molestias a los ocupantes o dafios a las
demés unidades privadas o a bienes comunes, el infractor responderéd por todo perjuicio.

ARTICULO 50°. SEGUROS.
Reformado mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
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(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedara asi: El conjunto deberé
mantenerse asegurado por su valor de reposicidon contra incendio y terremoto, en las cuantias que
permitan la reconstruccién del mismo en caso de siniestro, teniendo en cuenta el valor real del mismo.
La Asamblea determinara las cuantias de dichos seguros, asi como de otros que decida tomar (terrorismo,
responsabilidad civil) en forma tal que a cargo de los copropietarios no haya ninguna cuota de coaseguro
o se presenten infraseguros, y quede a cargo de la Compafiia aseguradora la total indemnizacién del
siniestro. Al pago de las primas anuales de estos seguros colectivos contribuirdn todos los copropietarios
de acuerdo con los indices de copropiedad. Serd responsabilidad del administrador mantener vigentes
estos seguros, siendo su obligacién informar a los copropietarios por escrito cuando por alguna
circunstancia ajena a su descuido el conjunto carece de seguros.

Asi mismo se mantendré vigente una pdliza de responsabilidad civil por minimo 1400 salarios minimos
mensuales legales vigente. De cualquier manera en Gltima instancia La Asamblea determinaré las cuantias
de dichos seguros, asi como de otros que decida tomar en forma tal que a cargo de los copropietarios no
haya ninguna cuota de coaseguro ni se presenten infraseguros, y quede a cargo de la Compafiia
aseguradora la total indemnizacién de cualquier siniestro.

ARTICULO 51°. INDEMNIZACION Y RECONSTRUCCION DEL CONJUNTO.

Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedardn afectadas en primer término a la
reconstruccion del conjunto, en los casos en que ésta sea procedente, de conformidad con lo indicado
enla Ley 675 del 3 de Agosto de 2001. Enel evento de que el conjunto no pudiere ser reconstruido,
el importe de la indemnizacién proveniente de los seguros se distribuird entre los propietarios, en
proporcién a los coeficientes de copropiedad establecidos en este reglamento. En todo caso, sila
destruccién o deterioro no representare el setenta y cinco por ciento [75%] del valor comercial del
conjunto, habré obligacién de reconstruir, de conformidad con lo establecido por el articulo 13
dela Ley 675 del 3 de Agosto del 2001, ya sea con la indemnizacién proveniente de los seguros, o a
expensas de los respectivos propietarios de las unidades privadas, en la parte no cubierta por el seguro.

Se procederd también a la reconstruccion cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al
setenta y cinco por ciento (75%) del conjunto, la asamblea general decida reconstruirlo, con el voto
favorable de un nimero plural de propietarios que representen al menos el setenta por ciento (70%) de
los coeficientes de copropiedad. -

ARTICULO 52°. HIPOTECAS.

En caso de existir hipotecas cuando se reconstruya el conjunto, éstas subsistirdn en las condiciones iniciales.
CAPITULO VII. MEJORAS, MODIFICACIONES Y REPARACIONES

ARTICULO 53°. MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES COMUNES.

Reformado mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: Para la realizacion
de mejoras voluntarias en los bienes y zonas comunes, entendiéndose como tales aquellas de simple
ornamentacién, que no aumentan el valor real del conjunto o lo hacen en minima proporcién, y
principalmente aquellas que no tengan el cardcter de urgentes para conservar la estabilidad, seguridad o
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estética del Conjunto, se observara el siguiente procedimiento:

a) Sila Asamblea General ya hubiere aprobado la modificacién o mejora, y le hubiere asignado la
respectiva partida en el presupuesto de gastos, el Administrador realizard los estudios técnicos
necesarios, y con el visto bueno del Consejo de Administracién, procedera a su ejecucién.

b) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones voluntarias no previstas expresamente en el
presupuesto anual aprobado, el respectivo proyecto, con una propuesta sobre la forma de
distribucién de sus costos, deberd someterse al estudio y aprobacién de la Asamblea General,
aprobacién que requerird una mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de copropiedad que integran el conjunto, de conformidad a lo indicado en el articulo 45 de la
Ley 675 del 3 de agosto de 2001.

PARAGRAFO: Si la mayoria de la Asamblea adopta acuerdos para realizar mejoras voluntarias, esto es,
suntuarias, siempre que sean susceptibles de utilizacién separada, o cuando no siendo posible su utilizacién
separada, la mayoria que ha acordado su ejecucién soporta integramente todos los gastos, podra
procederse a su ejecucion, pero los disidentes no resultarédn obligados ni se modificardn sus cuotas. Los
disidentes, si lo desean, pueden en cualquier tiempo participar de las ventajas de la mejora, abonando su
cuota de gastos de dicha mejora, incrementada con intereses mensuales a partir de la fecha en que los
demés hicieren el pago para proceder a la reforma indicada y hasta que efectte el pago efectivo. Estos
intereses serdn fijados por la Asamblea, pero en caso de omisién serdn impuestos por el administrador
previo visto bueno del Consejo de Administracién, no pudiendo exceder el méximo legal. Los valores de
cuotas posteriores por estos conceptos ingresardn a un fondo comun especial, que estard destinado al
mantenimiento, mejoras, entre otros, de la obra o equipo en cuestion.

ARTICULO 54°. MEJORAS NECESARIAS EN LOS BIENES COMUNES.

Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: El mismo
procedimiento indicado en el articulo anterior se observaréa para el caso de mejoras necesarias a los bienes
comunes, pero en este caso la decisién de la Asamblea serd tomada por el voto favorable de una mayoria
que represente la mitad méas uno de los votos presentes en la reunién y serd obligatoria alin para los
ausentes o disidentes. Si el costo de la obra proyectada es inferior al equivalente a ocho (8) salarios
minimos mensuales, no se requerird la aprobacién de la Asamblea, sino del Consejo de Administracién,
siempre y cuando no sea necesario decretar cuotas extraordinarias para su ejecucion.

ARTICULO 55°. REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES.

Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogotd Distrito Capital, el cual quedara asi: EI mismo
procedimiento indicado en el articulo anterior se observara para el caso de mejoras necesarias a los bienes
comunes, pero en este caso la decisién de la Asamblea serd tomada por el voto favorable de una mayoria
que represente la mitad méas uno de los votos presentes en la reunién y serd obligatoria ain para los
ausentes o disidentes. Si el costo de la obra proyectada es inferior al equivalente a ocho (8) salarios
minimos mensuales, no se requerird la aprobacién de la Asamblea, sino del Consejo de Administracién,
siempre y cuando no sea necesario decretar cuotas extraordinarias para su ejecucion.

ARTICULO 56°. MODIFICACION EN EL USO DE LOS BIENES COMUNES.
Reformado mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
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(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: El Consejo de
Administraciéon tendré plenas facultades para la reglamentacién del uso y goce de los bienes comunes,
teniendo en cuenta que tal reglamentacién no debe ser tan minuciosa y exigente que haga nugatorio el
derecho de los copropietarios a servirse de ellos. Sin embargo, cuando se desee hacer modificacién en el
goce de dichos bienes y la modificacién proyectada tenga como efecto una sensible disminucién en el
goce de los mismos, se requerird decisidon aprobatoria de la Asamblea, tomada por el setenta por ciento
[70%] de los coeficientes de copropiedad que integran el conjunto.

ARTICULO 57. REPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS.

Cada propietario se obliga a ejecutar de inmediato en sus bienes de dominio particular, las reparaciones
cuya omisién pueda causar perjuicio a la propiedad comun o a las demé&s unidades de dominio particular
y responderd por los perjuicios irrogados por tal omisién ante los demés copropietarios.

ARTICULO 58. REFORMAS EN LOS BIENES PRIVADOS.

Reformado mediante escritura piblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: En los apartamentos
no podradn hacerse modificaciones fisicas o reformas que tengan como consecuencia el surgimiento de
nuevas unidades de dominio privados, segin la divisién juridica establecida en el cuadro de é&reas o
proyecto de division y en este reglamento, o que impliquen la remocién o merma de los muros y demas
elementos estructurales, o el cambio, asi sea leve, de las fachadas y presentacién externa de cada
apartamento. Estd prohibido hacer excavaciones, sétanos o similares y realizar construcciones o cubiertas
en el Gltimo piso o en las zonas comunes de uso exclusivo asignadas a algunos apartamentos, como quedé
dicho en este reglamento.

PARAGRAFO. Cualquier modificacién o reforma podré realizarse previo el cumplimiento de los siguientes
requisitos: a) Que el interesado obtenga la licencia de construccién respectiva de la autoridad
competente, en el caso de que la naturaleza de la obra asi lo requiera.
b) Que la obra proyectada no comprometa la seguridad, estética, solidez y salubridad del conjunto ni de
los apartamentos colindantes, ni afecte zonas o servicios comunes, ni altere las fachadas exteriores ni
interiores, ni disminuya la luz o el aire de las demés unidades privadas y zonas comunes de circulacién.--
c) Que el propietario esté al dia con la Administracién en cuanto a pago de cuotas ordinarias o
extraordinarias, multas y sanciones.
d) Que el propietario obtenga previa autorizacién escrita del Consejo de Administracién, quien sélo
podré negarla cuando la obra contravenga los requisitos anteriores.

CAPITULO VIIl. DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES
ARTICULO 59°. DERECHOS SOBRE LAS UNIDADES PRIVADAS.

Con relacién a los apartamentos, los propietarios y sus sucesores a cualquier titulo en el dominio podrén
ejercer, sobre tales bienes, el derecho de propiedad o dominio que sobre ellos tienen, en todas sus formas
y manifestaciones, con las limitaciones impuestas en la ley y en este reglamento. Por consiguiente, cada
propietario podré, sin necesidad de consentimiento de los demdas copropietarios, enajenar libremente su
apartamento, usarlo, gravarlo, darlo en arrendamiento, separar el usufructo de la nuda propiedad, y
celebrar todos los actos y contratos que no se hallen limitados expresamente por las disposiciones de este
reglamento, ni atenten contra la esencia misma de la organizacién comunitaria, ni contra la moral, la ley
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y las buenas costumbres.
ARTICULO 60°.

En caso de venta o transferencia de alguna unidad de dominio privado, el nuevo adquirente manifestara
su conformidad con este reglamento, sus adiciones y reformas, en el respectivo contrato de enajenacién.
No obstante, aun cuando no lo haga, se entenderd que acepta este reglamento en su totalidad y se obliga
a cumplirlo.

ARTICULO 61°. OTROS DERECHOS.

Reformado mediante escritura pablica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: Ademas de los
derechos indicados en los articulos precedentes, los copropietarios tendran los siguientes derechos,
siempre y cuando se encuentren a paz y salvo por todo concepto con la administracién del conjunto: a)
Servirse de los bienes comunes del conjunto, utilizdndolos segln su naturaleza y destino ordinario, con el
cuidado y moderacién necesarios, tendiendo a no privar de igual derecho a los demés propietarios y
ocupantes, ni a perturbar a éstos en el uso legitimo de los mismos, en un todo de conformidad con las
normas que al respecto establezcan los érganos de administracién, segin lo indicado en el presente
reglamento.
b) Solicitar de la Administracién cualquiera de los servicios que ésta deba prestar, de acuerdo con lo
establecido por la Asamblea, el Consejo de Administracién y este reglamento.
¢) Intervenir en las Asambleas de Copropietarios, con derecho a voz y a voto.
d) Pedir al Consejo de Administracién la imposicién de multas que correspondan a los copropietarios,
arrendatarios y usuarios de los bienes de dominio privado, que violen las disposiciones de la Ley y del
presente reglamento, sus adiciones y reformas.
e) Solicitar al Administrador la convocatoria a Asambleas extraordinarias, de conformidad con lo
establecido en este reglamento.
f) Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exijan la conservacién y reparaciéon de los bienes
comunes, cuando no lo haga oportunamente el Administrador, y exigir el reintegro de las cuotas que le
correspondan a los otros copropietarios en los gastos comprobados, pudiendo exigirlo judicialmente, de
acuerdo con las leyes pertinentes.

ARTICULO 62°. OBLIGACIONES.

Son obligaciones de los copropietarios, y en lo pertinente de los ocupantes y visitantes del Conjunto, las
siguientes: a) Dar a los apartamentos y a los bienes comunes la destinacién especifica sefialada para cada
uno de ellos en este reglamento. La destinacién inicial aqui sefialada sélo podra ser cambiada con la
aprobacién de la Asamblea General de Copropietarios, por decisién de las dos terceras partes de la
totalidad de los derechos en que se divide la Agrupacién, y siempre que el cambio de destinacién esté de
acuerdo con las normas del suelo pertinentes.
b) Contribuir con las expensas necesarias para la administracién, conservacién, reparacién y reposiciéon
de los bienes comunes, en proporcién a su derecho o cuota en tales bienes, y en la forma y términos que
se establecen en este reglamento.
c) Pagar cumplidamente las cuotas extraordinarias que se llegaren a decretar.
d) Ejecutar oportunamente las reparaciones de su apartamento, por cuya omisién se pueda causar
perjuicio a la copropiedad o a los demés bienes de dominio particular.
e) Permitir la entrada a sus apartamentos al Administrador o al personal autorizado por éste, encargado
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de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en beneficio de la copropiedad. PARAGRAFO. Cuando sea
necesaria la colaboracién de un copropietario en este sentido, para obras, actos o gestiones que otro
copropietario requiera, si el permiso no se obtuvo directamente, deberd solicitarse por medio de la
Administracién, y el respectivo copropietario deberd otorgarlo, bajo la supervigilancia de la
administracion.
f) Poner el méaximo de diligencia y cuidado en cuanto a la integridad y conservacién de los bienes
comunes, bien sea que los use o no, respondiendo hasta la culpa leve en el ejercicio de sus derechos sobre
los mismos.
g) Notificar por escrito al Administrador, dentro de los cinco dias siguientes a la adquisicion de un
apartamento, su nombre, apellidos y domicilio, lo mismo que el nimero, fecha y lugar de otorgamiento
de su respectivo titulo de propiedad, y mantener informada a la Administracién sobre su direccién y
sobre cualquier modificacién en el uso, goce y disposicién de su unidad privada.
h) Pagar las primas de seguro contra incendio y terremoto asi como los demés siniestros cuya contrataciéon
haya sido autorizada por la Asamblea, como por ejemplo terrorismo. lgualmente, los copropietarios
deberdn mantener asegurados sus inmuebles privados contra estos mismos riesgos, por un valor que
permita la reconstruccién del Conjunto en caso de siniestro.
i) Asistir cumplidamente a las Asambleas de Copropietarios, y a toda reunién que se convoque, con
caracter general, para efectos de desarrollar o emprender actividades que redunden en beneficio de la
copropiedad.
j) Comunicar al Administrador todo caso de enfermedad contagiosa, y desinfectar su apartamento
conforme a las exigencias de las autoridades de higiene.
k) Notificar por escrito al Administrador cuando vayan a efectuar cualquier trasteo o mudanza, indicando
la hora y detalle del trasteo.
1) Velar por el buen funcionamiento de los aparatos eléctricos y electrénicos de su apartamento.-----------
m) Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el uso y goce de su bien de dominio particular,
pactar expresamente que el inquilino u ocupante a cualquier titulo, conoce y se obliga a respetar y a
cumplir este reglamento, entregdndole copia del mismo, asi como cualquier estatuto interno.----------------
n) Responder solidariamente ante la copropiedad por los dafios y perjuicios que ocasionen a los bienes
de uso comin los tenedores, arrendatarios, usufructuarios o visitantes de su apartamento.---------------------
o) Colaborar activamente con el mantenimiento de la armonia y buenas relaciones de vecindad entre los
propietarios, participar en la administracién de la copropiedad cuando fuere elegido para ocupar cargo
en ella, cumplir el reglamento, y en general propender al desarrollo del espiritu de colaboracién en el
Conjunto Residencial.
p) Propender para que los tenedores y visitantes, asi como los adquirentes de su unidad privada
conozcan el reglamento y lo cumplan fielmente.
q) Pagar puntualmente las cuotas de administracién, ordinarias y extraordinarias, cancelar los intereses
moratorios si se causaren.

ARTICULO 63°. AREAS DE ACCESO RESTRINGIDO.

Reformado mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: Las cubiertas de las
construcciones que conforman el Conjunto constituyen un area de acceso restringido; por lo tanto
ninguna persona, con excepcion del personal de administracién, podrd acceder a las mismas, sin
autorizacién previa y escrita de la Administracién. Con todo, toda conexién en las cubiertas de las
apartamentos, requerird la autorizaciéon previa del Consejo de Administracién, la cual podré exigir los
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cambios que considere necesarios, u oponerse a la instalacién solicitada.

ARTICULO 64°. PROHIBICIONES.

Reformado mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: Los copropietarios
y todas las personas que ocupen apartamentos localizadas dentro del Conjunto, permanente o
transitoriamente, deberadn abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiere perturbar la tranquilidad o
el sosiego de los demés ocupantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez, estética o salubridad de las
edificaciones. En especial, deberén tener en cuenta las prohibiciones especificas que se indican enseguida:

1. En relacién con los apartamentos, estdn prohibidos los siguientes actos:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Enajenar o conceder el uso de su unidad privada para usos distintos del residencial, o celebrar
los mismos contratos con personas de notoria mala conducta o de vida disoluta o
desarreglada.

Destinar el apartamento para fines contrarios a la moral y a las buenas costumbres, o
prohibidos por las leyes o las autoridades. PARAGRAFO: Reformado mediante escritura
publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante la
Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: El Consejo de
Administracion tendrd, en principio, la facultad de catalogar actividades como las descritas
en los numerales anteriores, y de solicitar la imposicion de las sanciones legales por
incumplimiento del reglamento.

Sostener en los muros estructurales, losas y techos, cargas o pesos excesivos; introducir en
ellos maderos o hacer huecos de cavidad, y en general, ejecutar cualquier obra que atente
contra la solidez de los apartamentos, o afecte la presentacién del Conjunto o se lleve a cabo
contra el derecho de los demés.

Colocar avisos o letreros en las fachadas de los apartamentos. En caso de que sea necesario
colocar un aviso en zonas comunes, el Consejo de Administracién establecerd normas para su
colocacién, acordes con las disposiciones distritales sobre la materia. Todos los copropietarios
deberan cumplirlas, con el fin de conservar el orden y estética del Conjunto.

Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades personales
del propietario u ocupante, sustancias himedas, corrosivas, inflamables, explosivas o
antihigiénicas y demas que representen peligro para la integridad o salud de los habitantes
del Conjunto. De acuerdo con esta disposicion queda terminantemente prohibido el uso de
estufas de petréleo o sustancias similares.

Ejecutar actos que directamente perturben la tranquilidad de los demd&s propietarios u
ocupantes. En consecuencia, no se podran destinar los apartamentos a usos fabriles o
industriales, o instalar en ellos cualquier tipo de maquinaria o equipo susceptible de causar
dafios a las instalaciones generales o de mortificar a los vecinos, o que perturben el
funcionamiento de radios o aparatos de television. Estdn especialmente prohibidas las clases
de mdsica, baile, gimnasia y similares en los apartamentos (bienes privados) vy
estacionamientos (bienes comunes), en el evento en que realmente perturben la tranquilidad
o seguridad de los tenedores u ocupantes a cualquier titulo.

Perturbar la tranquilidad de los ocupantes con ruidos o bullicios, conectar a alto volumen
aparatos de sonido, radio o televisién, siendo més terminante la prohibicién en las horas de
la noche y en las primeras del dia, asi como en los domingos y feriados.

Acometer obras que impliquen modificaciones internas, sin el lleno de los requisitos
establecidos en este reglamento o en el reglamento interno.
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j)

k)

P)

a)
)

5)

Utilizar las ventanas, balcones y terrazas para asolear ropas, tapetes, plantas o cualquier tipo
de bienes.

Los propietarios de los apartamentos de Ultimo piso no podrén elevar nuevos pisos ni recargar
la estructura de las edificaciones con nuevas construcciones Estd expresamente prohibido
hacer obras que perjudiquen la solidez o seguridad de las edificaciones, tales como
excavaciones.

Alterar las fachadas de los apartamentos, el nGmero o tipo de ventanas o vidrios, y en general,
modificar cualquiera de los elementos constitutivos de las fachadas, tanto exteriores como
interiores. Por consiguiente, las fachadas no pueden ser pintadas o decoradas con tonalidades
o materiales de acabado que no concuerden con los que se han entregado por parte de la
firma constructora y EL PROPIETARIO INICIAL.

Ejecutar cualquier acto u obra que altere o desfigure la fisonomia del conjunto arquitecténico.
Sacudir alfombras, tapices, cortinas o cualquier tipo de bien en las ventanas de las
apartamentos; escurrir agua o arrojar cualquier elemento por aquellas.

Colocar macetas u otros elementos en las ventanas de los apartamentos sin la debida
proteccién, debiendo éstos no afectar la estética del Conjunto.

Alojar cualquier clase de animales que ocasionen molestias a los demaés habitantes u originen
situaciones antihigiénicas o peligrosas dentro del Conjunto, segin determinacién del Consejo
de Administracién.

Instalar rejas de seguridad en las ventanas de los apartamentos diferentes al disefio uniforme
que ha de aprobar el Consejo de Administracién cuando no haya sido aprobado previamente
por el propietario inicial.

Instalar rejas de seguridad en las puertas de los apartamentos.

En caso de colocar puerta de seguridad, el acabado de la puerta debe ser el mismo de los
demds apartamentos, por lo cual esté prohibido cambiar el color o acabado de las puertas de
los apartamentos.

Acometer obras que comprometan la seguridad, solidez, salubridad, o unidad arquitecténica
de la agrupacién, o que disminuyan el aire o la luz a los demés bienes privados.

Dividir fisicamente cada apartamento en dos o més unidades de vivienda.

Arrojar telas, materiales duros o insolubles, tierra y en general cualquier elemento u objeto
que pueda obstruir las cafierias.

Instalar antenas de radio, radio aficionado o radar toda vez que interfieran las
comunicaciones de las unidades privadas o zonas comunes.

Alterar las conexiones de gas, modificar el tipo de aparatos de gas que estan instalados en los
apartamentos, obstruir las rejillas de ventilacién de la cocina o zona de ropas, sin previa
autorizacién de la Empresa de Gas Natural o la entidad que haga sus veces.

2. Con relacién a los bienes comunes y a la vida en comunidad, quedan prohibidos los siguientes
actos:

a)

b)

Q)

Obstruir las zonas comunes exteriores, de circulacién de peatones y vehiculos, andenes y demés
dreas que sirven para la circulacién, de manera que se dificulte el cdmodo paso o acceso de
personas y vehiculos.

Usar los mismos sitios arriba indicados, como lugares de reunién, o destinarlos a cualesquiera
otra actividad que los haga incbmodos o bulliciosos.

Arrojar cualquier clase de objetos, basuras o desperdicios a las &reas o zonas de propiedad
comun. Por consiguiente, los copropietarios deberdn someterse a las normas sobre evacuacién
de basuras, asi como todo tenedor a cualquier titulo.
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d) Usar los bienes comunes para instalar en ellos ventas, negocios o lugares de almacenamiento
de cosas.

e) Usar las zonas de parqueaderos de visitantes como lugares de juegos infantiles, o para
actividades similares.

f) Instalar antenas de radio, radio aficionado o radar, toda vez que interfieran las comunicaciones
de las unidades privadas o zonas comunes.

g) El ingreso de domiciliarios, todo domicilio debe ser recibido por los residentes solicitantes en
porteria.

h) Acometer obras al interior de la unidad de su dominio particular o privado sin la autorizacién
de la administracién y cuando se requiera de la autoridad competente.

i) Acometer obras sin el debido y previo informe a la Administracién, cuando se trate de mejoras,
reparaciones o modificaciones al interior del inmueble de dominio particular.

j)  Acometer obras sin disponer del medio necesario para la evacuacién y transporte de escombros,
dejando estos en el interior del Conjunto, por un término superior al sefialado en el numeral
cuatro del articulo cuarenta y cuatro de los presentes estatutos.

k) Tener al interior de su unidad privada, ejemplares caninos potencialmente peligrosos, tales
como American Staffordshire terrier, Bullmastiff, Déberman, Dogo Argentino, Dogo de
Burdeos, Fila Brasileiro, Mastin Napolitano, Pit Bull Terrier, American Pit Bull Terrier, De presa
Canario, Rottweiler, Staffordshire terrier, Tosa Japonés ( disposiciones vigentes) o animales
salvajes como tigres, tigrillos, leones, culebras etc.

1) Usar pélvora en las zonas comunes del conjunto o permitir su uso de otros residentes, asi como
prender hogueras o fogatas.

ARTICULO 65°. OTRAS NORMAS DE CONVIVENCIA.

Se elimina el articulo 65, y se reemplaza mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de
Diciembre de dos mil diecisiete (2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual
quedara asi:

1. PORTERIA.
a) Losvigilantes deberédn revisar todo paquete, talego, etc., que saquen las empleadas del servicio
doméstico, empleados del Conjunto o persona diferente al residente al salir del conjunto.
b) El portero no podra permitir el retiro de nifios menores de doce (12) afios, por parte de las
empleadas del servicio, personal al servicio del apartamento o de cualquier otra persona sin
previa autorizacién por escrito de los padres del menor.

2. MASCOTAS.

a) Para el caso de los perros, al momento de hacer uso de las zonas comunes deberan ser llevados
siempre con su respectiva correa, de tal forma que no estén sueltos en el conjunto.

b) Los tenedores de mascotas velardn porque estas no perturben la tranquilidad de sus vecinos
con ruidos molestos, como ladridos o maullidos.

c) El propietario o tenedor de mascota asume la calidad de garante de los dafios y perjuicios que
se ocasionen con la sola tenencia de estos animales, y por las molestias que ocasionen a
personas, cosas, zonas comunes, privadas y al medio natural de la copropiedad. Ademas
deberén acatar las normas establecidas en el Cédigo de Policia y entidades competentes.

3. ENTRADA'Y SALIDA DE TRASTEOS.
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b)

<)
d)

e)

Para la salida o ingreso de trasteo, se debe contar con la autorizacién de la administracién,
para ello se debe informar por escrito y con un minimo de dos (2) dias habiles de anticipacién
la hora y fecha de su realizacién.

Con dicha comunicacién debe ir adjunta la suma de dinero equivalente a 20 SMDLV como
depdsito para responder por los posibles dafios que se causen en las zonas comunes y
propiedades privadas del conjunto. Este dinero serd devuelto el dia siguiente héabil al trasteo
y una vez se verifique que no se ha causado dafio a las zonas antes mencionadas. En caso de
dafo, se descontaré del depésito el valor de la reparacién, si la cuantia del dafio es superior
al depésito, el responsable del trasteo o el propietario del apartamento respectivo debera
cancelar el excedente. Los dafios que con tal motivo se ocasionaren a los bienes privados o
comunes serdn responsabilidad del duefio del trasteo.

El vehiculo utilizado para el efecto no podré ingresar al Conjunto.

Los trasteos solo podran ser realizados de lunes a viernes dentro de las ocho (8) a. m. hasta
las cinco (5) p. m, y los dias sébados hasta las 2:00 p.m.; se excluyen los domingos y festivos,
dias en que segun el cdédigo de policia se encuentran prohibidos los trasteos.

El retiro de electrodomésticos, méquinas o cualquier otra clase de bien mueble del Conjunto,
deberéd ser previamente autorizado y por escrito por el residente de la unidad privada
correspondiente o por la administracién. El escrito de autorizacién contendra la descripcién,
ndmero y marca si fuere posible, del bien a retirar. Le estd absolutamente prohibido a los
porteros permitir la salida del Conjunto de los muebles aqui descritos sin el cumplimiento de
este requisito.

4. REFORMA DE BIENES PRIVADOS.

a)

b)

d)

e)

Para realizar trabajos al interior de los apartamentos, el propietario deberd informar a la
Administracién el tipo de obra a efectuar, nombre y nimero de identificacién de contratistas
que efectuarén la obra, fecha de inicio y terminacién de la misma.

Los horarios para el desarrollo de estos trabajos son: De lunes a viernes: de 8:00 a.m. y hasta
las 5:00 p.m. Sabados: de 8:00 a.m. a 1:00 p.m. Los dias festivos no se permite la realizacién
de obras. Este horario regird siempre y cuando, la obra no tenga caracter de atencidn
prioritaria por emergencia, la cual también debera ser notificada a la Administracién.

Los escombros resultantes de las obras deben ser empacados adecuadamente y mantenidos
dentro de los apartamentos hasta el momento de su retiro, el cual deberéd hacerse con mucho
cuidado, con el fin de evitar suciedad en las areas comunes durante la movilizacién de los
mismos. Estos escombros deben ser retirados fuera del edificio por los responsables de la obra.
Cualquier dafio, alteracién o perjuicio a las zonas comunes o a la propiedad privada de los
demés residentes que sea causado por el personal de trabajo autorizado sera de cuenta y riesgo
del propietario y/o residente de la unidad privada donde se estén realizando las obras.

Los corredores de los interiores no podrén ser utilizados para dejar muebles u otros elementos,
cuando se estén realizando obras o reparaciones dentro de los apartamentos.

5. MANEJO DE LA CORRESPONDENCIA.

a)

b)

La correspondencia, revistas, suscripciones y demés que llegaren a las porterias del Conjunto
con destino a sus residentes, serdn repartidas por los vigilantes en los casilleros que les
correspondan y los residentes serdn responsables de su retiro. El periédico seré entregado por
el guarda recorredor.

Las basuras que se produzcan en cada una de las unidades de dominio privado, deberén ser
clasificadas para su posterior reciclaje, separando materiales orgénicos, plésticos, metélicos y
vidrios, empacéndolas en bolsas plésticas debidamente cerradas y transportdndolas hasta el
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cuarto de basuras. Para los vidrios se dispondré de una caneca especial. Las bolsas no se podrén
dejar en &reas comunes diferentes al cuarto destinado para las mismas, conforme a las normas
vigentes.

¢) Eljefe de familia residente dard instrucciones a este respecto a los deméas miembros de familia
y al personal a su servicio. No se permite el manejo de reciclaje por personas diferentes a las
autorizadas por la administracién.

6. CLUB HOUSE.

a) Elservicio de la piscina es exclusivo para los residentes del Conjunto debidamente acreditados
mediante la presentacién de carnet. Sin embargo, los residentes podrén invitar por cada
apartamento hasta cuatro personas por mes. S6lo se permitirdn eventos con el permiso previo
de la Administracién y solo dentro de los lineamientos de dicho permiso.

b) Es responsabilidad de todos seguir los protocolos de seguridad e higiene y acatar las
instrucciones que sobre esos aspectos impartan los entrenadores y salvavidas presentes.

¢) Los usuarios menores de doce (12) afios deben estar siempre acompafiados por un adulto
responsable, quien velard por su seguridad durante su permanencia en el &rea del Club House.
Un adulto acompafiante podrd ingresar a la piscina teniendo como maéaximo bajo su
responsabilidad a dos menores de edad entre 6 y 12 afios. Las personas mayores de 80 afios
y las personas con limitaciones fisicas no podran actuar como acompafantes.

d) No se permite fumar, consumir alimentos, licores o drogas dentro del &rea del club house. Se
prohibe ingresar en estado de embriaguez o bajo el efecto de alguna droga al Club House.

e) Los entrenadores personales actuardn bajo la responsabilidad del residente que los haya
contratado pero deberdn contar con el visto bueno de la administracién. Los residentes
responsables deberdn asegurarse de que sus contratistas cuenten con la correspondiente
afiliacién vigente a una EPS y a una ARL. Los contratistas que violen el reglamento o los
protocolos de seguridad e higiene podradn ser retirados de manera definitiva por la
Administracion.

f) No se permite el ingreso de mascotas.

ARTICULO 66°. SOLIDARIDAD.

Los propietarios de las unidades de dominio privado serén solidariamente responsables con las personas
a quienes cedan el uso de su apartamento a cualquier titulo, por sus actos u omisiones, en especial por
las multas que se impongan al usuario por la violacién de las leyes o de este reglamento.

ARTICULO 67°. EXTENSION DE ESTAS NORMAS.

Todo lo dicho en este reglamento y especialmente en este capitulo para los propietarios, en lo referente
a prohibiciones y obligaciones, tanto las relativas al uso de las unidades privadas como de los bienes
comunes, regird igualmente respecto de los arrendatarios, moradores, visitantes y demds personas a
quienes los propietarios concedan el uso o goce de su apartamento, temporal o permanentemente.

ARTICULO 68°. MULTAS Y SANCIONES.

Reformado mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi:
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1. ENTE ENCARGADO: El Consejo de Administracion seréd el ente encargado del procedimiento e
imposicién de las sanciones que deban aplicarse a los residentes sean propietarios, tenedores o
terceros, por el incumplimiento a las normas de convivencia sefialadas en la ley y en el presente
reglamento, consultando siempre el debido proceso, el derecho de defensa, contradiccién de las
pruebas e impugnacién y respetando siempre la jurisdiccién de las autoridades legalmente
constituidas.

PARAGRAFO: El titular de la unidad de dominio privado a quien estuviere visitando el tercero
infractor, seré solidariamente responsable del dafio que con su conducta causare al Conjunto; el
titular serd igualmente responsable por invitar o permitir el acceso de personas indeseables al
Conjunto. Sin perjuicio a que la entidad competente aplique las sanciones establecidas en el c6digo
de policia y o normas concordantes.

2. DE LAS CONDUCTAS A SANCIONAR Y LAS SANCIONES A APLICAR: Por las violaciones a los
articulos 29, 30 a las normas de convivencia en los articulos 64 y 65 por parte de copropietarios
y/o sus causahabientes a cualquier titulo, contempladas en el presente reglamento de manera
reiterativa, se les aplicaran las sanciones por el Consejo de Administracién.

PARAGRAFO: Si la conducta prohibida ocasionare ademas perjuicios materiales a la comunidad
o a cualquier persona, la imposicion de la sancién correspondiente no impedird las acciones legales
de reparacién del dafo y reclamacién de perjuicios a que tenga derecho el perjudicado.

3. DE LAS SANCIONES: El Consejo de Administracion, atendiendo los principios informadores del
proceso, podra aplicar las sanciones que adelante se enuncian:
a. Llamado de atencién verbal por parte de la administracién;
b. Llamado de atencién escrito por parte de la administracién;
¢. Llamado de atencién verbal en audiencia privada ante el Consejo de Administracion,
formalmente reunido;
d. Llamado de atencién publico, por publicacion de la resolucién en las carteleras del Conjunto,
por el término de diez (10) dias;
e. Multa equivalente a una (1) vez el valor de las expensas necesarias mensuales, valor que sera
cargado en la cuenta de cobro de administracién del mes siguiente y cualquier pago realizado a
ese apartamento serd cargado primeramente a la sancién;
d. Multa equivalente a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales;--------------------
e. Multas sucesivas de valor equivalente a una (1) vez el valor de las expensas necesarias mensuales
a la fecha de la imposicién, sin exceder de diez (10) y mientras persista la violacién; -----------------
f. Suspensién del derecho de uso y goce de los bienes comunes de caracter no esencial.

PARAGRAFO PRIMERO. Si el valor de la sancién llegare a copar el maximo permitido sin que el
infractor cesare en su conducta violatoria, se pasard el caso a la autoridad policiva
correspondiente.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el caso de que la conducta tipificada tenga relacién con el uso y
goce de los bienes comunes no esenciales, se impondrd ademés y como sancién accesoria, la
prohibicién de uso del bien dafiado o abusado, por el término de tres (3) meses.
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PARAGRAFO TERCERO: De las violaciones a las conductas prohibidas por el presente
Reglamento que constituyan delito, se correrd ademaés de la sancién impuesta, traslado a la
autoridad correspondiente.

4. PROCEDIMIENTO DISCIPLINARIO: El Administrador o sus delegados serén las personas que
reciban la queja o quejas de quienes como residentes o visitantes, quieran comunicar alguna
anomalia sobre la conducta de las personas cubiertas por la normatividad del presente
reglamento. El Administrador recibird y transcribird la queja si no la formularen por escrito y de
ella correréd traslado por escrito para ante el Consejo de Administracién, el que decidiré si se abre
averiguacion y en caso afirmativo, correrd traslado de los cargos al presunto infractor o al
residente de quien dependa el infractor, para que en el término de diez (10) dias conteste la queja.
Contestada la queja, el Consejo de Administracién se reunird extraordinariamente si ello fuere
necesario y fijaré fecha y hora para que el presunto infractor rinda diligencia de descargos ante el
mismo Consejo formalmente reunido. Surtida la audiencia, el Consejo de Administracién, dentro
del término de diez (10) dias, practicara las pruebas que las partes le hubieren solicitado. Vencido
este término, previo andlisis de las pruebas recaudadas y dentro del término de diez (10) dias més,
el Consejo de Administracién dictaré el fallo correspondiente el cual serd comunicado a las partes
por escrito el dia hébil siguiente. Las partes contarédn con el término de cinco (5) dias hébiles
contados a partir del dia siguiente al de la notificacién, para interponer recurso de reposicién para
ante el mismo Consejo de Administracidn, el cual contard con el término de diez (10) dias para
resolverlo. Desatado el recurso, se procederd a su notificacién a las partes sin que contra esta
providencia proceda recurso alguno. EI Administrador serd el encargado de hacer efectiva la
sancion, para cuyo efecto solicitard el concurso de la autoridad competente si fuere necesario.

5. NOTIFICACION: Los fallos que dicte el Consejo de Administracién, serdn notificados a las partes
al dia hébil siguiente de su suscripcién y el Administrador o su delegado sera el encargado de su
practica. En el texto de la Resolucién se haréd constar el recurso y el término para interponerlo.
De la resolucién, una vez notificada la parte, en forma inmediata se entregara copia al notificado.
Si el notificado se negare a firmar se acudiré a la firma de dos (2) testigos y si se negare a recibir
la copia del fallo, esta se dejaréd por debajo de la puerta principal de acceso a la unidad de dominio
privado del copropietario notificado o por aviso se notificara. Surtida la actuacién se tendréa por
notificada a la parte. Una vez notificada la resolucién que contiene la sancién impuesta, el
infractor tendré cinco (5) dias para su cancelacién en caso de que esta sea pecuniaria. De no ser
cancelada en el término fijado, el monto fijado se facturara junto con la cuota de administracién.
Copia del fallo debidamente suscrito por el infractor notificado o si este se negare a firmar, por
dos (2) testigos del acto de notificacidn, se archivara en el registro de copropietarios que llevara
el Administrador. Para la imposicién de la pena se deberé seguir el procedimiento aqui sefialado
y se consultardn los derechos al debido proceso, el derecho de defensa, contradiccién,
impugnacién. Asi mismo, deberd valorarse la intencionalidad del acto acusado, el dolo con que
se comete, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias de atenuacién, atendiendo
criterios de proporcionalidad y graduacién de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la
infraccién.

6. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS: El propietario de bien privado sancionado podrd impugnar las sanciones
impuestas por el incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. La accién se podré interponer
dentro del mes siguiente a la fecha de la notificacién de la respectiva sancién, para cuyo efecto
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serd aplicable el procedimiento previsto para los procesos abreviados, por el Cédigo de
Procedimiento Civil.

CAPITULO IX. ORGANOS DE DIRECCION, REPRESENTACION, EJECUCION Y CONTROL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO 69°. ORGANOS DE DIRECCION Y JERARQUIA.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogotéa Distrito Capital, el cual quedaré asi:

Los organismos que manejaran la direccidn, representacién y control de la persona juridica, en orden
jerarquico son:
1. La Asamblea General de Copropietarios.
2. El Consejo de Administracién.
3. El Administrador.

ARTICULO 70°. ORDEN JERARQUICO.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: Cada uno de los
6rganos de administracion tiene facultades especificamente detalladas en este reglamento, pero en caso
de duda habrd de entenderse que el Administrador tiene atribuciones ejecutivas y representativas
suficientes, en tanto que no le hayan sido expresamente negadas por este reglamento, en disposiciones
de la Asamblea, o por el Consejo de Administracién. Es claro que el administrador sera el representante
legal de la persona juridica CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA. La Asamblea de
Copropietarios es, en todo caso, el érgano de mayor jerarquia dentro de la copropiedad, y en ella radican
las facultades de direccién de este régimen juridico.

CAPITULO X. DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ARTICULO 71°. CONFORMACION.

La Asamblea de Copropietarios estara formada por todos los copropietarios de los apartamentos que a
la fecha de la respectiva reunién tengan sus titulos de propiedad y se hallen inscritos en el Libro de
Copropietarios, o por sus representantes, mandatarios o delegados. La Asamblea es el 6rgano supremo
de la administracién, por medio de ella se manifiesta la voluntad de los copropietarios, y en ella radica
la facultad rectora de este régimen juridico.

ARTICULO 72°. REPRESENTACION.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogotéa Distrito Capital, el cual quedara asi: Los propietarios
podrén actuar en las Asambleas personalmente o por medio de representantes, mediante delegacién
hecha en comunicacién escrita dirigida al Administrador o al Presidente de la Asamblea, la cual sélo seré
vélida para la reunién que la motiva. Esta delegacién deberéa otorgarse de conformidad con lo estipulado
en la Ley. Ningun asistente a la Asamblea podré detentar mas de dos representaciones adicionales a la
suya propia. Quienes no asistan a la Asamblea para la cual fueron convocados o no se hagan representar
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en la misma sin que medie un motivo de fuerza mayor comprobado que lo impida, se haran acreedores
a una multa equivalente a una mensualidad de su cuota ordinaria de administracién. El Consejo de
Administracién valoraré lo pertinente de la excusa presentada por el respectivo copropietario.

PARAGRAFO PRIMERO. Cada propietario no podra designar méas de un representante para que concurra
a la Asamblea, cualquiera que sea el nimero de apartamentos que posea el Conjunto, o el nimero de
votos a que tenga derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando varias personas sean o lleguen a ser conduefas de un apartamento, o
su dominio estuviere desmembrado en cualquier forma, los interesados deberan designar una sola persona
que los represente en la Asamblea. En caso de que no hubiere acuerdo se nombraré de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 95 de 1890.

PARAGRAFO TERCERO. Los miembros del Consejo de Administracién y el Administrador o sus
empleados, no pueden representar en la Asamblea derechos diferentes a los suyos o de aquellos cuya
representacién ejercen por ley mientras permanezcan en sus cargos. Asi mismo, toda persona juridica
propietaria o representante de unidades de dominio privado, estard representada en dichas reuniones
por una sola persona natural que tenga la representacién legal.

PARAGRAFO CUARTO. La asamblea se iniciard a la hora estipulada en la citacién y acabara una vez
evacuado todo el orden del dia. El registro de asistencia se abrird media hora antes de la citacién vy se
verificara quérum a la hora indicada. También se verificard el quérum al levantar la cesién y cada vez
que un asambleista lo solicite durante la reunién. La duracién méxima de una asamblea serd de 3 horas
a menos que la misma asamblea decida extender la duracién hasta terminar ciertos puntos de la agenda.
Para los efectos de la sancién econémica establecida en este articulo, ademdés de quienes no asistan a las
asambleas en ningdn momento, se consideraran que tampoco han asistido a ella quienes se registren
después de haberse verificado el quérum inicial a la hora fijada en la citacién o quienes se retiren de ella
antes del llamado a lista final sin haber dejado una representacién, todo esto sin una causa justa.

ARTICULO 73°. REUNIONES ORDINARIAS.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: La Asamblea de
Copropietarios se reunird ordinariamente una vez al afio, dentro de los tres primeros meses del afio, en
la fecha y lugar que sefiale el Administrador, o en su defecto el Consejo de Administracién, mediante
citacién por carta circular enviada a cada propietario y por cartel fijado en un lugar visible en la entrada
del Conjunto y en el salén comunal. Esta citaciéon debera hacerse con no menos de 15 dias héabiles de
antelacién a la fecha sefialada para la reunién. Si el Administrador, o en su defecto el Consejo de
Administracién, no convocaren la Asamblea para reunirse maximo dentro del mes de Marzo, la Asamblea
deberé reunirse el primer dia habil del mes de Abril, a las ocho de la noche [8:00pm], en el salén multiple
o comunal del Conjunto. El aviso de convocatoria a la Asamblea Ordinaria contendra necesariamente la
indicacién de la fecha, hora y lugar de la reunién, el orden del dia propuesto, y también la circunstancia
de estar los balances, inventarios, presupuestos de gastos, cuentas y demés documentos y libros contables,
a disposicién de los propietarios, para su examen, en las oficinas de la Administracién, durante 8 horas
hébiles cada dia, para que los copropietarios puedan ejercer el derecho de inspeccién sobre tales
documentos y cuentas. Esta obligacién de tener estos documentos a disposicién de los copropietarios es
de la responsabilidad del Administrador y del Auditor. El objeto de las reuniones ordinarias serd el
examinar la situacién general y los aspectos econémicos y financieros de la propiedad horizontal, aprobar
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o improbar las cuentas y balances del Gltimo periodo presupuestal y los informes del administrador y
revisor fiscal o auditor; adoptar el presupuesto de ingresos, gastos e inversiones para la respectiva
vigencia, y tomar en general todas las medidas tendientes a garantizar el cumplimiento de las normas
legales del presente reglamento y aquellas que aseguren el interés comdn de los Copropietarios.

ARTICULO 74°. REUNIONES EXTRAORDINARIAS.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: La Asamblea de
Copropietarios se reunird extraordinariamente, en cualquier tiempo, cuando sea convocada por el
Administrador o el Consejo de Administracién, auditor, o por un nimero de copropietarios que
represente por lo menos el veinte por ciento (20%) de los derechos en que esté dividido el Conjunto.
La citacidon debera hacerse por lo menos con diez (10) dias habiles de antelacién a la fecha de la reunién
y su procedimiento serd el mismo indicado en el articulo anterior, expresando ademas el motivo de la
reunidn y los asuntos a tratar. En esta reunién no se podran tratar asuntos distintos a los indicados en el
aviso de convocatoria. Sin necesidad de convocatoria previa, puede la Asamblea reunirse
extraordinariamente en cualquier momento en que estuvieren presentes la totalidad de los copropietarios
O sus representantes.

ARTICULO 75°. QUORUM DELIBERATORIO.

Para que la Asamblea pueda entrar a deliberar vélidamente, serd necesaria la concurrencia de un nimero
plural de copropietarios que representen, por lo menos, el cincuenta y uno por ciento (51%) de los derechos
en que se considera dividido el Conjunto, de conformidad con los coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO: Si verificada la primera reunién de la Asamblea, no se obtuviere el quérum indicado, los
asistentes a dicha reunién, o el Administrador, convocardn a una segunda reunién que se realizara el
tercer dia hébil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho pasado meridiano [8:00pm], la cual
sesionard y decidird validamente con un nimero plural de copropietarios cualquiera que sea el porcentaje
de coeficientes representados, de conformidad con lo previsto en el Articulo 40 de la Ley 675 del 3 de
agosto de 2001.

ARTICULO 76°. VOTOS.

Cada propietario tendra en la Asamblea de Copropietarios el nimero de votos que le corresponde de
conformidad con la Ley.

PARAGRAFO TRANSITORIO. Las Asambleas de Copropietarios que se celebren antes de la entrega de
las etapas subsiguientes [construidas sobre el Lote 1B descontando el drea que se traspasaré al IDU o en
los lotes en que éste se subdivida] tomarén sus decisiones independientemente, como si se tratara de una
copropiedad separada, pero las decisiones relativas a reformas del presente reglamento, requerirédn la
aprobacién por parte de la sociedad actualmente propietaria del lote o quien la represente o sustituya en
sus derechos.

ARTICULO 77°. QUORUM DECISORIO.

Cuando en la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001 y en las disposiciones posteriores que la reglamenten o
modifiquen, o en este reglamento, no se indicare otra cosa, las decisiones de la Asamblea se tomaréan por
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mayoria absoluta de los votos presentes en la reunién, esto es, con el voto afirmativo de la mitad mas
uno de los votos presentes.

ARTICULO 78°. QUORUM DECISORIO ESPECIAL.

Como excepcién a la norma general, las siguientes decisiones requerirdn mayoria calificada del setenta
por ciento [70%] de los coeficientes de copropiedad que integran el conjunto: a) Cambios que afecten
la destinacién de los bienes comunes o impliquen una sensible disminucién en uso y goce.------==-==-==-=----
b) Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante una vigencia presupuestal, supere
cuatro [4] veces el valor de las expensas necesarias mensuales.
c) Aprobacién de expensas comunes diferentes a las necesarias.
d) Asignacién de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi lo
haya solicitado un copropietario.
e) Reforma a este reglamento.
f) Desafectacidén de un bien comin no esencial.
g) Reconstruccién del conjunto destruido en proporcién que represente por lo menos el setenta y cinco
por ciento [75%].
h) Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se ajuste a la
normatividad urbanistica vigente.
i) Adquisicién de inmuebles para el conjunto.
j) Liquidacién y disoluciéon.
k) Cambio de destinacién de un parqueo comuin o un depdsito comuin adscrito al uso y goce exclusivo
del propietario o residente de determinado apartamento.
I) Cambio de destinacién de un area libre comudn adscrita al uso y goce exclusivo de un determinado
apartamento. PARAGRAFO PRIMERO: Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en
reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este Ultimo caso se
obtenga la mayoria exigida por la Ley, o salvo que se expidan normas que regulen la Ley de propiedad
horizontal y asi lo autoricen. PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso de pretender cambiar la destinacion
de un parqueo comin o un depdsito comin asignado al uso y goce exclusivo de determinado
apartamento, o la destinacién de una zona libre comdn adscrita a un determinado apartamento, la
decisién deberd tomarse con el quérum especial previsto en este articulo y ademaés con el voto favorable
del copropietario a quien se pretenda sustraer del derecho al uso y goce. No obstante lo anterior, es claro
que el propietario de un apartamento al que se haya asignado el uso y goce exclusivo de un parqueadero
comin o un depdsito comin podré en todo caso y con plena libertad ceder el uso y goce exclusivo del
parqueadero y/o del depésito temporal o definitivamente al propietario de otro apartamento dentro del
conjunto, sin necesidad de voto favorable de la Asamblea ni del cumplimiento de ninguna clase de
quérum especial.

ARTICULO 79°. FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: El desarrollo de las
Asambleas se sujetard a las siguientes reglas: 1.-Establecido el quérum, La Asamblea quedara instalada y
procederd a designar un Presidente y un Secretario, lo cual podrd hacerse por aclamacién o por
aprobacién oral de una proposicion presentada en tal sentido. Si no se hicieren tales designaciones,
actuard como Presidente quien lo sea del Consejo de Administracién y como secretario el Administrador.-
2. La Asamblea tiene facultad para aprobar el orden del dia o para seguir el propuesto en la convocatoria,
teniendo en cuenta lo dispuesto al respecto para las reuniones extraordinarias.
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3. Toda proposicién o constancia de los miembros de la Asamblea se consignard por escrito.---------------
4. El trdmite de las discusiones y el desarrollo de la Asamblea seréd el acostumbrado en las reuniones
similares de accionistas de sociedades.
5. Constituida vélidamente, las decisiones de la Asamblea serédn de obligatorio cumplimiento para todos
los copropietarios, aun para los ausentes o disidentes, siempre que hubieren sido aprobadas por las
mayorias previstas en la ley y en el presente reglamento.

ARTICULO 80°. FUNCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: La Asamblea de
Copropietarios tiene las siguientes funciones: a) Elegir anualmente, por votacién el Consejo de
Administracién, de acuerdo con lo previsto en este reglamento sobre integracién y forma de eleccién.------
b) Nombrar y remover el Administrador del Conjunto y su suplente (cuando aquel sea una persona natural),
y fijarle su remuneracién. PARAGRAFO: Esta funcion podra ser delegada en el Consejo de Administracion.-
c) Revocar los nombramientos hechos, cuando asi lo considere conveniente o necesario, y crear los cargos
que estime, sefialando las asignaciones respectivas.
d) Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para periodos de un afio,
pudiendo delegar esta funcién en el Consejo de Administracién.
e) Elegir anualmente el Auditor o Revisor Fiscal y su suplente y fijarle la asignacién si asi lo decide la
Asamblea, y sefialar sus funciones en lo no previsto en este reglamento.
f) Conocer y aprobar o improbar las cuentas anuales que le debe rendir el Administrador, oida previamente
al respecto la recomendacién del Consejo de Administracién.
g) Aprobar el presupuesto detallado de gastos e ingresos para el nuevo ejercicio anual, con destino a la
debida conservacién, vigilancia, administracién y seguros, previo conocimiento del informe que al respecto
deben presentar el Administrador y el Consejo de Administracion.
h) Distribuir los gastos previstos en el presupuesto aprobado entre los copropietarios, con atencién a los
coeficientes de copropiedad que sefiala este reglamento, indicando la época de vencimiento de cada cuota,
de manera que las obligaciones de los copropietarios aparezcan, en la respectiva acta, en forma clara,
expresa y exigible, para que pueda prestar mérito ejecutivo.
i)Autorizar la cuantia del seguro de incendio y terremoto, y de los demés seguros tomados por decisién de
la misma Asamblea, como por ejemplo terrorismo.
j) Decretar cuotas extraordinarias a cargo de los propietarios, siempre de acuerdo con los coeficientes de
copropiedad, cuando sea necesario conforme a lo previsto en este reglamento, fijar los plazos para su pago,
y sefalar los intereses de mora.
k) Resolver sobre la ejecucién de mejoras Utiles y voluntarias en los bienes comunes del Conjunto, y tomar
las decisiones que impliquen sustancial alteracién en el goce de los bienes comunes.
1) Reglamentar el uso de los bienes comunes, de conformidad con el proyecto que al respecto prepararé el
Consejo de Administracién.
m) Modificar o sustituir el presente reglamento.
n) Ordenar la reconstrucciéon total o parcial del Conjunto, en los casos en que ésta sea procedente, aprobar
los planos respectivos y determinar las sumas con que cada propietario debe contribuir por este concepto.-
fi) Decidir, salvo en el caso que corresponda al Consejo de Administracién, sobre la procedencia de
sanciones por incumplimiento de normas previstas en la Ley y en este reglamento, con observancia del
debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el caso en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal.
o) Delegar temporalmente alguna de sus funciones del Consejo de Administracién.
p) Crear e incrementar en la cuantia y forma que estime conveniente, las reservas para el pago de
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prestaciones sociales a los trabajadores y demds reservas que considere necesarias o convenientes.-------------
q) Organizar la administracién general del Conjunto y velar por el cumplimiento de las normas que rigen
la propiedad horizontal.
r) Adoptar el reglamento interno elaborado por el Consejo de Administracién, introduciéndole los cambios
a que hubiere lugar, siendo claro que el mismo serd de obligatorio cumplimiento por parte de los
propietarios y usuarios del Conjunto.
s) Aprobar la disolucién y liquidacién de la persona juridica.
t) Otorgar autorizacién al administrador para realizar cualquier erogacién con cargo al fondo de imprevistos
de que trata la Ley 675 ya mencionada.
u ) Las demas funciones previstas en este reglamento y en la Ley.
v) Conocer y resolver, en fin, todo asunto de interés general de la copropiedad, no atribuido a otro érgano
de administracion.

ARTICULO 81°. ACTAS DE LA ASAMBLEA.

De todo lo tratado y decidido en cada reunién de Asamblea se dejard constancia en un acta que serd
aprobada por el presidente y por el secretario de la misma. En caso de optar porque el acta sea verificada
por una comisién, las personas encargadas deberan hacerlo dentro de un plazo no mayor a tres [3] dias
hébiles a partir de la fecha en que les entreguen el acta para revisién. Las actas se numeraran en orden
consecutivo y se llevaran en un libro especial para el efecto, el cual deberé ser numerado y rubricado por
el Presidente de la Asamblea, como queda dicho. Una vez se termine este libro, el siguiente serd
igualmente sellado, numerado y rubricado por el Presidente de la Asamblea que actiie en la reunién con
cuya acta se daréd comienzo al libro, y asi sucesivamente. Las actas deberdn contener especialmente la
hora, fecha y lugar de la reunién, los nombres de las personas que actian como presidente y secretario,
la forma como se hizo la convocatoria, el nimero y nombres de los propietarios de bienes de dominio
privado presentes o representados en la debida forma, y sus respectivos coeficientes de copropiedad, los
documentos presentados en la reunién, los asuntos tratados, las proposiciones presentadas, las decisiones
tomadas, las votaciones verificadas, con indicacién del nimero de votos emitidos a favor o en contra de
cada una de las proposiciones presentadas, las constancias presentadas por los asistentes durante la
reunién, las designaciones efectuadas, la fecha y hora de terminacién de la reunién. Una vez aprobada el
acta, deberé ser insertada en el libro de actas, en orden estrictamente cronolégico, debiendo el acta ser
firmada por el presidente, el secretario y la comisién que se haya elegido para aprobarla. Dichas actas
constituyen plena prueba de los hechos y actos contenidos en ella, y sus copias, debidamente firmadas
por el presidente y el secretario, y autenticadas ante Notario, prestan mérito ejecutivo para el cobro de
las cuotas en lo relativo a las expensas comunes, sin necesidad de reconocimiento de firmas o documentos,
ni de requerimientos para constituir en mora al deudor, siempre y cuando tengan las indicaciones
contenidas en este reglamento. Las actas deben ser puestas en conocimiento de los copropietarios
mediante el envio de la copia completa del texto, o la fijacién del mismo colocado en la porteria y en el
acceso al salén multiple o comunal. Tal envidé o fijacién se debe hacer dentro de un lapso no superior a
veinte [20] dias hébiles contados a partir de la fecha de la reunién, y en el libro de actas se dejara
constancia sobre la fecha y lugar de la publicacién. En todo caso copia de las actas debera ser entregada
por el secretario de la Asamblea al propietario que lo solicite, en cualquier tiempo conforme a la previsto
en el articulo 46 de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001. La Unica acta que puede constar
independientemente de este libro es la primera acta que se redacte con ocasién de la primera reunién de

Cualquier impresién realizada o manipulacién de este documento se considera una COPIA NO CONTROLADA



Cédigo: NO PLA 0001 Versién: 2.0 Paginas: 46 de 60

S

NORMA
IE|COR[XDBA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

S

copropietarios citada por la compafiia vendedora del proyecto.
ARTICULO 82°. OBLIGATORIEDAD.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedara asi: Las decisiones
adoptadas vélidamente por la Asamblea General obligan a todos los ausentes o disidentes, al
Administrador, al Consejo de Administracién y a quienes a cualquier titulo usen bienes de la Agrupacién,
privados o comunes, de manera permanente o transitoria.

CAPITULO XI. DE LA JUNTA O CONSEJO DE ADMINISTRACION
ARTICULO 83°. INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION.

Se reforma mediante escritura piblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedarad asi: Anualmente la
Asamblea de copropietarios elegird por votacion escrita, por el sistema de coeficiente electoral, el Consejo
de Administracién, la cual estard integrada por cinco (5) miembros principales y cinco (5) suplentes
numéricos, los cuales deberan ser copropietarios de unidades privadas en el Conjunto o delegados de
éstos, pero en todo caso residentes del conjunto. Quien fuere elegido no reuniendo la condicién de
copropietario o morador o la perdiere con posterioridad a la eleccién, no podré actuar y serd
reemplazado por un suplente para el respectivo periodo.

PARAGRAFO PRIMERO: El Consejo de Administracién, no obstante su periodo anual, podré ser
removida, en forma total o parcial, en cualquier tiempo por la Asamblea. Asi mismo, podré haber
reeleccién indefinida de uno o varios de sus miembros.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras la Asamblea de Copropietarios no decrete expresamente la asignaciéon
de honorarios, los miembros del Consejo ejerceran sus cargos ad-honorem, esto es, sin remuneracién,
toda vez que actiian con un mandato tendiente al bien comun, en el cual deberén inspirarse todas sus
intervenciones y decisiones.

ARTICULO 84°. REUNIONES Y QUORUM.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedara asi: El Consejo se reunira
por lo menos una vez al mes, en forma ordinaria; y extraordinariamente, cuando sea convocada con tal
carécter por el Administrador, a iniciativa propia o por solicitud de cualquiera de sus miembros principales
o suplentes. El consejo deliberara con la asistencia de por lo menos cuatro [4] de sus miembros principales
o suplentes que actien como tales. El Administrador concurriré a las reuniones del Consejo, con voz pero
sin voto; sin embargo, su asistencia no serd necesaria para que el Consejo pueda deliberar y decidir
vélidamente. Las reuniones serdn presididas por un Presidente designado por el mismo Consejo, como
secretario actuard una persona designada por el mismo Consejo o en su defecto el Administrador. Las
decisiones serdn tomadas con el voto favorable de por lo menos la mitad més uno de los miembros
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presentes en la reunién.
ARTICULO 85°. ACTAS DE LA JUNTA.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedard asi: De todas las sesiones
del Consejo se levantaran actas que se extenderén, en orden cronoldgico, en el libro de actas del Consejo
de Administracién. En ellas debera dejarse constancia de todos los asuntos tratados y acuerdos a que se
llegue, ademés de la indicacién de la fecha, lugar y hora de la reunién, y la lista de asistentes. Dichas actas
deberén ser firmadas por el Presidente y el Secretario. Las decisiones del Consejo serdn comunicadas a los
copropietarios mediante la colocacién de copias de ellas en el acceso al salén multiple y en la porteria de
la Agrupacién.

ARTICULO 86°. FUNCIONES DE LA JUNTA.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: En el Consejo de
Administracion se entiende delegado un amplio mandato para administrar el Conjunto, en cuanto a
conservacién, mantenimiento, seguridad y defensa de los bienes comunes, y tendré, de manera especial,
las siguientes funciones: a)Crear los empleos necesarios para atender la prestacién de los servicios
generales de conservacion, sostenimiento y vigilancia del Conjunto, fijar su remuneracién, reglamentar
sus funciones, o bien, decidir si tales servicios han de ser contratados con firmas especializadas en cada
materia. El Consejo deberd autorizar, en cada caso, los nombramientos que haga la Administracién para
proveer dichos cargos.
b) Llevar la iniciativa a la Asamblea acerca del reglamento de uso de los bienes comunes y de las
modificaciones a la forma y goce de los mismos.
c) Elaborar los planes y programas para la ejecucién de las obras o mejoras utiles, voluntarias o necesarias
de los bienes comunes, cuya ejecucién hubiere aprobado la Asamblea, o siendo Utiles o necesarias tuvieren
un valor superior al equivalente a ocho (8) salarios minimos mensuales legales; lo mismo que presentar
proyectos y presupuestos a la Asamblea en caso de reconstruccién total o parcial del Conjunto.------------
d) Autorizar en todos los casos al Administrador para celebrar contratos de cuantia superior a ocho
salarios minimos legales mensuales, salvo las excepciones previstas en este reglamento.
e) Ejercitar ampliamente el control de la gestidén del Administrador, y cuando lo juzgue conveniente, dar
cuenta al respecto a la Asamblea de Copropietarios.
f) Autorizar las mejoras necesarias y las reparaciones de los bienes comunes, cuando su valor no exceda
de ocho (8) salarios minimos legales mensuales y no sea necesario aprobar cuotas extraordinarias para su
ejecucion.
g) Autorizar previamente al Administrador para todos los actos de caracter extraordinario o urgente que
ocurrieren en el curso de cada ejercicio salvo que el administrador pueda obrar libremente.------------------
h) Autorizar al Administrador para designar apoderados judiciales o extrajudiciales, asi como para las
actuaciones en que se requiera la intervencién de profesionales o especialistas salvo que el administrador
pueda obrar libremente segln lo indicado en este reglamento o en la Ley.
i) Examinar y presentar informes a la Asamblea Ordinaria, acerca de las cuentas, balance y demés estados
financieros que debe presentar el Administrador a consideracién de la Asamblea, y proponer las
determinaciones que se estimen més acertadas en relaciéon con saldos y eventuales excesos de liquidez.--
j) Determinar la inversidén que debe dérsele al fondo de reserva, siempre dando cumplimiento a la Ley
y a estos estatutos.
k) Aprobar o improbar los balances de prueba que le debe presentar el Administrador, en los primeros
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diez dias de cada mes.
1) Rendir a la Asamblea informes acerca del proyecto de presupuesto anual de gastos que ha de presentar
el Administrador a consideracién de la Asamblea.
m) Convocar a la Asamblea de Copropietarios a reunién ordinaria, cuando el Administrador no lo hubiere
hecho oportunamente, y a reuniones extraordinarias en los casos previstos en este reglamento.------------
n) Autorizar al Administrador para que haga las reparaciones de caracter urgente para la higiene,
seguridad y debida utilizacién del Conjunto, cuando no hubiere partida suficiente en el presupuesto, o
bien, ordenar directamente estas reparaciones.
o) Exigir al Administrador oportuna informacién sobre los actos y contratos por él celebrados.--------------
p) Adoptar las medidas de orden interno necesarias para el adecuado uso, proteccién y disposiciéon de
los fondos de la copropiedad.
q) Sefalar la cuantia de la fianza que debe prestar el Administrador, en caso de existir tal obligacién.----
r) Dictar reglamentos internos tendientes a que se mantenga el orden y el aseo, asi como la armonia
entre los ocupantes del Conjunto.
s) Cumplir con las demés funciones que le asigne y/o delegue la Asamblea, y las demés indicadas en este
reglamento.
t) Decidir y dar orden al Administrador para iniciar acciones judiciales pertinentes, por razén del régimen
de propiedad horizontal.
u) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea.
v) Las demés impuestas en la Ley o en estos estatutos.
w) Nombrar y remover al administrador. Se aclara que la Asamblea como méaximo dérgano de
administracion, si asi lo dispone solicitara al consejo el cambio o no de administrador y este debe proceder
al mandato de asamblea.
x) Acudir al Comité de Convivencia, para la solucién de conflictos que se susciten entre los copropietarios
y/0 sus causahabientes a cualquier titulo o entre uno de estos y la administracién.

CAPITULO Xill. DEL ADMINISTRADOR
ARTICULO 87°. FACULTADES BASICAS.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: La administraciéon
inmediata de todos los bienes de la copropiedad, asi como la supervigilancia y control de los mismos
estard a cargo del Administrador, quien es el representante legal de la persona juridica CONJUNTO
RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA, de conformidad con las disposiciones previstas en la Ley 675 del 3
de agosto de 2001, y tendrd, ademés de las funciones aqui indicadas, las que competan a todo
representante legal de una persona juridica.

PARAGRAFO PRIMERO: El administrador respondera por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave,
ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumird la culpa leve del
administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacién de sus funciones, violacién de la Ley o
del reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacién con el
administrador, actuard como representante legal de la persona juridica el presidente del Consejo de
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Administracién o cuando éste no exista, el presidente de la asamblea general.
ARTICULO 88°. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: Corresponde al
Administrador en el ejercicio de sus funciones:
a)Ejecutar y hacer cumplir las disposiciones del presente reglamento, de la Asamblea de Copropietarios,
del Consejo de Administraciéon y de las normas legales, que establezcan modificaciones al reglamento o
a las decisiones de los indicados 6rganos de administracion.
b) Convocar a la Asamblea a su reunién ordinaria anual, en la forma aqui indicada, y someter a su
aprobacién el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto
detallado de gastos e ingresos correspondiente al nuevo ejercicio anual para la atencién de las expensas
comunes.
¢) Convocar a la Asamblea de Copropietarios a reuniones extraordinarias siempre que lo considere
necesario o prudente, a fin obtener autorizaciones o decisiones que sélo dicho érgano puede emitir, de
acuerdo con lo dispuesto en este reglamento.
ch) Llevar los libros de actas de la Asamblea y del Consejo, en la forma aqui prevista, y hacer conocer
de cada propietario las actas de las reuniones de la Asamblea, de acuerdo con lo indicado en este
reglamento.
d) Llevar, o hacer llevar, bajo su directa dependencia y responsabilidad, los libros de contabilidad y
atender la correspondencia relativa a la copropiedad.
e) Contratar, previa autorizacién del Consejo de administracién, el personal necesario para la vigilancia,
aseo y mantenimiento del Conjunto, y mantenerlo bajo su directa dependencia.
f) Contratar con personas juridicas, cuando asi lo decida el Consejo, los servicios a que se refiere el literal
anterior.
g) Calcular frente al presupuesto, los gastos que corresponden a todo el conjunto.
h) Otorgar poderes especiales, de caracter judicial o extrajudicial, cuando fuere necesaria la
representacién de la copropiedad, previa aprobacién del Consejo de administracién.
i) Representar expresamente a la copropiedad en todo acto o relacién con terceros o con propietarios o
usuarios de unidades privadas.
j) Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este reglamento, y en su caso, gestionar las
indemnizaciones provenientes de dichos seguros.
k) Disciplinar el uso de los bienes comunes, de manera que estén al servicio de todos los copropietarios
y ocupantes legitimos y cuidar de su correcto uso, conservacién y funcionamiento.--
1) Tomar las medidas necesarias que demande la existencia, seguridad, integridad y salubridad del
Conjunto y sus habitantes.
m) Hacer mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea, o por el Consejo, segin lo indicado en este
reglamento.
n) Resolver en cuanto le sea posible, y no corresponda legal o estatutariamente a otro érgano o
autoridad, las divergencias que surjan entre los copropietarios y ocupantes de unidades privadas, con
relacién a éstas, a su destinacién, y a la debida utilizacién de los bienes comunes, dando cuenta al Consejo
de Administracién.
o) Elaborar y presentar anualmente a la Asamblea, previo visto bueno del Consejo de Administracién, el
proyecto de presupuesto de gastos e ingresos y su distribucién entre los copropietarios.
p) Cobrar si hubiere mora, en forma coactiva, las cuotas ordinarias y extraordinarias que la Asamblea
hubiere aprobado.
q) Producir, segin lo indicado en este reglamento, el titulo ejecutivo contra el propietario renuente o
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moroso en el pago de sus cuotas, mediante copia auténtica del acta de la Asamblea que haya decretado
la cuantia y forma de pago de las cuotas en mora, y transcribiendo el articulo de este reglamento en
donde constan los coeficientes de copropiedad.
r) Hacer por cuenta de la copropiedad los pagos que sean procedentes, con cargo al presupuesto
aprobado, evitando que ellos se hagan morosos.
s) Organizar, bajo su directa responsabilidad, la vigilancia del Conjunto.
t) Invertir los fondos de la copropiedad, siguiendo las instrucciones de la Asamblea de Copropietarios y
del Consejo de Administracién.
u) Presentar al Consejo dentro de los 10 primeros dias de cada mes, balances mensuales de prueba.-------
v) Enviar trimestralmente a los copropietarios una relacién detallada de ingresos y egresos.------------------
w) Rendir cuentas completas y comprobadas a la Asamblea General, al fin de cada ejercicio, y al terminar
su mandato.
x) Determinar la conveniencia de tomar un seguro de responsabilidad civil.
y) Imponer de acuerdo con lo sefialado en este reglamento las sanciones pecuniarias y no pecuniarias a
cargo de los propietarios y moradores del conjunto.
z) Las demés funciones establecidas en este reglamento, ejerciendo, en fin, todas las actividades que no
estdndole prohibidas por la ley, este estatuto y por los demés érganos de administracién, se acostumbre
asignar a los administradores de bienes sujetos al régimen de propiedad horizontal, solucionando asi los
vacios y contradicciones que resultaren en este reglamento.

ARTICULO 89°. DESIGNACION.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogotéa Distrito Capital, el cual quedaré asi: El Administrador
serd elegido para periodos de un afo, por la Asamblea General de Copropietarios, la cual podra delegar
esta funcién, en forma temporal, en el Consejo de Administracién. Cuando el Administrador sea persona
natural se elegird simultdneamente su suplente.

ARTICULO 90°. CONDICIONES QUE DEBE REUNIR EL ADMINISTRADOR.

La eleccién del Administrador puede recaer validamente: a) En una persona juridica cuyos estatutos
comprendan expresamente la administracién de copropiedades.
b) En un copropietario o morador del Conjunto Residencial preferiblemente con experiencia en manejo
de copropiedades.
c) En otra persona natural preferiblemente con experiencia en manejo de copropiedades.

ARTICULO 91°. CESACION EN EL CARGO DE ADMINISTRADOR.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogota Distrito Capital, el cual quedara asi: El nombramiento
del Administrador es esencialmente revocable. Ademas de cualquiera otra causa legal, el Administrador
cesa en su cargo por: 1. Revocatoria expresa del nombramiento por parte del Consejo de Administracién
o de Asamblea de Copropietarios, seglin el érgano que hubiere efectuado el nombramiento.---------------
2. Vencimiento del periodo.
3. Disolucién, concordato o quiebra, en el caso de una sociedad que ejerza el cargo de Administrador.—
4. Haber llegado el caso de incapacidad legal o estatutaria.
5. Abandono evidente del cargo justamente determinado por el Consejo de Administracién.----------------
6. Renuncia escrita, cuando quede aceptada.
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7. Incumplimiento de las obligaciones que para el Administrador establece este reglamento.------------------
8. Muerte, pérdida de la libertad o incapacidad fisica permanente en caso de ser persona natural.

ARTICULO 92°. ACTUACION DEL SUPLENTE.

Se reforma mediante escritura piblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogotéd Distrito Capital, el cual quedard asi: Al cesar el
Administrador en su cargo, cuando éste fuere una persona natural, mientras no se haya hecho nuevo
nombramiento y debida posesion del sucesor en propiedad, corresponderédn las funciones de
administracion al suplente del Administrador; si éste no entrare a ejercerlas en el término de una semana
después de haber sido notificado al respecto por el Consejo de Administraciéon, hara las veces de tal el
Presidente del Consejo, hasta tanto se nombre el nuevo administrador. Cuando el Administrador que
cesa en el cargo fuere una persona juridica, igualmente hara las veces de tal el Presidente del Consejo,
hasta tanto se nombre nuevo Administrador.

ARTICULO 93°. REMUNERACION.

Se presume que el ejercicio de las funciones de Administrador es remunerado en dinero; esta
remuneracion serd fijada anualmente por la Asamblea, al aprobar el presupuesto de gastos, y podré
consistir en una suma fija o en un porcentaje sobre los recaudos.

ARTICULO 94°. RENDICION DE CUENTAS.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedara asi: Al cesar en el
ejercicio del cargo, la persona natural o juridica que actué como Administrador deberd hacer entrega
inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres pertenecientes a la copropiedad, con una completa
rendicién de cuentas; al efecto se firmard un acta por el Administrador que entrega y el que recibe,
documento que serd entregado al Consejo de Administracion, a la cual correspondera dar el finiquito al
administrador saliente.

CAPITULO Xl -DEL AUDITOR O REVISOR FISCAL
ARTICULO 95°. AUDITORIA.

El Conjunto tendrd un Auditor o Revisor Fiscal, de acuerdo con lo que al respecto decida la Asamblea de
Copropietarios, el cual serd de libre nombramiento y remocién por la misma Asamblea, para periodos
de un afo. El Auditor o Revisor Fiscal, segliin se escoja, devengaré los honorarios que le fije la Asamblea.
No obstante su periodo anual, podré ser removido en cualquier tiempo por la misma Asamblea.

ARTICULO 96°. REQUISITOS E INCOMPATIBILIDAD.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogotéa Distrito Capital, el cual quedaré asi: Si se opta por un
Revisor Fiscal, éste debera ser Contador Publico. En todos los casos el Auditor o el Revisor Fiscal, y su
suplente, no podran estar ligados dentro del cuarto grado civil de consanguinidad, segundo de afinidad
o primero civil, ni ser socio con el Administrador, con los miembros del Consejo de administracién, ni
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empleado en los negocios del Administrador.
ARTICULO 97°. FUNCIONES.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: Son funciones del
auditor o revisor:
1. Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse en la copropiedad, de acuerdo con las
disposiciones que al respecto establezca la Ley o en su defecto el Consejo de Administracién.----------------
2. Revisar y controlar los pagos, los ingresos, y las demds operaciones que realice la administracién. -----
3. Controlar que las operaciones y actos de la Administracién se ajusten a las disposiciones de la ley, del
reglamento, de la Asamblea y del Consejo de Administracién.
4. Informar a la Asamblea sobre el examen de las cuentas de la Administraciéon y acerca de las
irregularidades que advierta en el Consejo de Administracién y Administracién; e informar a la
Administracién y al Consejo acerca de las irregularidades que encuentre en las cuentas y presupuestos de
la copropiedad, que se han de presentar a consideracién de la Asamblea.
5. Efectuar, con la regularidad y en la forma acordada con el consejo, el arqueo de los fondos comunes.-
6. Velar porque los libros y cuentas del Conjunto se mantengan al dia.
7. Cumplir las demés funciones que le asignaren la Asamblea y el Consejo de Administracién.

CAPITULO XIV. FONDO DE RESERVA
ARTICULO 98°. CREACION Y FINALIDAD.

Con el fin de mantener en todo momento disponibilidad pecuniaria para mejoras o reparaciones urgentes
o convenientes al Conjunto, para gastos imprevistos o para suplir el déficit presupuestal anual ordinario,
se creard un fondo de reserva, el cual pertenecerd a todos los copropietarios de acuerdo con sus
coeficientes de copropiedad.

ARTICULO 99°. FORMACION E INCREMENTO DEL FONDO DE RESERVA O IMPREVISTOS.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedard asi: El fondo para
imprevistos se formara e incrementara con los siguientes conceptos:(a) El 1% del presupuesto anual de
gastos aprobado y (b) los rendimientos producidos por los valores en que se invierta el mismo fondo.

ARTICULO 100°. MANEJO DE INVERSION.

Mientras la Asamblea de Copropietarios no disponga otra cosa, el fondo de reserva se manejara por el
Administrador en forma separada de los ingresos ordinarios de la copropiedad, y deberd mantenerse
invertido en valores de fécil y pronta liquidacién. Cuando la Asamblea de copropietarios lo autorice
expresamente, el fondo de reserva se podréa invertir en mejoras a los bienes de dominio comun.

ARTICULO 101°. NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO DE RESERVA.
Las participaciones que corresponden a los copropietarios en el fondo de reserva tienen el carécter de
bienes comunes, y por consiguiente siguen forzosamente al dominio de los apartamentos y no son

susceptibles de negociacién separada. No obstante, la Asamblea por unanimidad de asistentes, podré
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disponer la reparticién parcial de los bienes que forman el fondo de reserva, entre los copropietarios, de
acuerdo con sus coeficientes de copropiedad.

CAPITULO XV. DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 102°. SOLUCION DE CONFLICTOS.

Para la solucién de los conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del conjunto, o entre
ellos y el administrador, el consejo de administracién o cualquier otro érgano de direccién o control de
la persona juridica, en razén de la aplicacién o interpretacién la Ley 675 del 3 de agosto de 2001 y del
presente reglamento de propiedad horizontal, se establecen los siguientes mecanismos, sin perjuicio de
la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales:

COMITE DE CONVIVENCIA. Cuando se presente una controversia su solucién se intentarad mediante la
intervencién de un comité de convivencia elegido de conformidad con lo indicado en la Ley, el cual
actuard con las atribuciones de un amigable componedor. Las gestiones conducentes a la resolucién del
conflicto deberan surtirse en un término no superior a quince (15) dias hébiles contados a partir de la
solicitud presentada por cualquiera de los interesados. Las consideraciones de este comité se consignarén
en un acta, suscrita por la partes y por los miembros del comité y la participacién en él serd ad honorem.

CONCILIACION, AMIGABLE COMPOSICION O ARBITRAJE. Agotada la via interna para la resolucion del
conflicto sin que se llegue a ninglin acuerdo, cualquiera de los interesados podré acudir, por si mismo o a
través de apoderado, ante un centro o sala de conciliacién o arbitraje legalmente constituido. Para el efecto
se aplicarén las normas especiales que regulan la materia.

PARAGRAFO PRIMERO. Los miembros del comité de convivencia seran elegidos por la asamblea general
de copropietarios, para un periodo de un (1) afio y esta integrado por un niimero impar de tres (3) o més
personas, segln lo determine la propia Asamblea. No obstante, la Asamblea podré delegar en el Consejo
de Administracién la facultad de elegir el comité de convivencia y el nimero de sus miembros.

PARAGRAFO SEGUNDO. El comité consagrado en el presente articulo, en ningin caso podré imponer
sanciones.

PARAGRAFO TERCERO. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos
referidos en el presente articulo, se dara el trémite previsto en el Capitulo Il del Titulo XXIIl del Cédigo
de Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

ARTICULO 103°. REMOCION DE ESCOMBROS.

Cuando la Asamblea de Copropietarios, de acuerdo con las normas legales y con lo establecido en este
reglamento, dispusiere que la indemnizacién proveniente de un siniestro asegurado sea repartida entre
los copropietarios, seré obligatorio, antes de proceder a dicha reparticidn, efectuar la remocién total de
los escombros.

ARTICULO 104°. INSTALACION DE REJAS.

Se reforma mediante escritura publica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogoté Distrito Capital, el cual quedaré asi: Los propietarios de
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los apartamentos que quieran dotarlos en las ventanas de rejas exteriores en sus ventanas para su
seguridad, podran hacerlo, siempre y cuando utilicen un disefio uniforme que debera ser aprobado por
el Consejo de Administracién de acuerdo con el definido por el constructor del Conjunto Residencial.

ARTICULO 105°. REFORMAS AL REGLAMENTO.

Se reforma mediante escritura puiblica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notarfa 29 del Circuito de Bogotéa Distrito Capital, el cual quedard asi: Las reformas al
presente reglamento requieren la aprobacién de la Asamblea de copropietarios, con el voto favorable de
la mayoria especial prevista en este reglamento y en la Ley. No obstante, se llevard a cabo cualquier
reforma con el quérum general siempre que se trate de enmendar el reglamento por errores aritméticos
o manifiestos dentro de su texto, o por ajustar el mismo a la Ley 675 que regula la propiedad horizontal
en Colombia a partir del 3 de Agosto de 2001 o los Decretos que lleguen a reglamentarla.

ARTICULO 106°. DISPOSICIONES VARIAS.

Eliminado mediante escritura puablica No. 22809 otorgada el siete (7) de Diciembre de dos mil diecisiete
(2017) ante la Notaria 29 del Circuito de Bogotéa Distrito Capital.

ARTICULO 107°. DISPOSICION TRANSITORIA: ADMINISTRACION.

La sociedad propietaria actual, mientras se entrega la administracién del Conjunto a la Asamblea de
Copropietarios de la Primera Etapa, serd la responsable de la administracién del Conjunto. No obstante,
podrd contratar para la copropiedad, la administracién provisional del Conjunto, y elaborar
conjuntamente con el administrador provisional, un presupuesto de gastos, que tendrd vigencia hasta la
primera reunién de la Asamblea de Copropietarios. La administracién provisional tendra vigencia hasta
tanto se haga la correspondiente designacién del Administrador en propiedad, lo cual debera hacerse de
la siguiente forma: Una vez se hayan entregado, mediante acta, o estén aptos para ser entregados el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los apartamentos que conforman el Conjunto [l Etapa], la sociedad
propietaria actual y/o el administrador provisional, deberdn citar a la primera reunién de la Asamblea de
Copropietarios, con el fin de que ésta tome las decisiones necesarias para la organizacién inicial de la
copropiedad y haga la designacién del Administrador en propiedad. Dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la fecha de dicha Asamblea, el Administrador provisional entregard la administracién del
Conjunto a la persona designada como tal por los copropietarios. Si en dicho plazo el Administrador no
fuere designado por los copropietarios, aquel serd& nombrado por la sociedad vendedora, la cual, a partir
de este nombramiento queda desligada de toda responsabilidad en razén de la administracién del
Conjunto.

ARTICULO 108°. DISPOSICION TRANSITORIA: GASTOS.

Es entendido que el presupuesto de gastos y expensas comunes elaborado conjuntamente por la sociedad
vendedora y el administrador provisional, antes de la entrega de la administracién a que se ha hecho
referencia, tendré fuerza obligatoria para los copropietarios del Conjunto, a partir de la fecha en que la
sociedad vendedora les haga entrega material de los apartamentos por ellos adquiridos,
independientemente de ser habitados o no. En consecuencia, aun cuando no se haya entregado
formalmente la administracién, las expensas comunes causadas por la administracién, conservacién,
vigilancia y mantenimiento del Conjunto, serdn asumidos exclusivamente por los copropietarios del
mismo, y se distribuirédn entre ellos segin lo dispuesto en el presente reglamento. El propietario inicial
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deberd cancelar las cuotas de administracién ordinarias de los apartamentos terminados y aun no
entregados a los respectivos compradores. En ningin caso el PROPIETARIO INICIAL ni las sociedades
fideicomitentes tendrdn que contribuir con el pago de cuotas extraordinarias.

ARTICULO 109°. REGLAMENTACION DEL CONJUNTO.

Para todos los efectos legales, los apartamentos que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA
DE CORDOBA se consideran como una sola unidad [en el evento de construirse efectivamente las etapas
subsiguientes y vincularse a través de adicidn(es) a este reglamento] y en tal virtud el uso y goce de las
dreas y servicios comunes serd de todos los propietarios, en la forma determinada por el Reglamento de
administracion de la propiedad horizontal, contenido en esta escritura y en sus posteriores adiciones.

ARTICULO 110°. LIQUIDACION.

En el evento de terminarse la Propiedad Horizontal de acuerdo con la ley o con el presente reglamento,
para la liquidacién de la Propiedad Horizontal y la distribucién de los bienes comunes se observaran las
normas previstas en la Ley, en defecto de regulacién especifica, se seguirdn las normas previstas en el
Cédigo Civil para la liquidacién de las grandes comunidades. En lo no regulado, se aplicardn las normas
de liquidacién de sociedades previstas en el Cédigo de Comercio. Una vez se registre la extinciéon de la
propiedad horizontal se procedera a la liquidacién y disolucién de la persona juridica la cual conservara
su capacidad legal para los actos tendientes a tal fin, todo de conformidad con lo regulado en el Articulo
12 de la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001.

ARTICULO 111°.

Se entenderd que si existiere contradiccién entre las normas imperativas de la Ley 675 del 3 de Agosto de
2001 y este reglamento, obligardn las normas previstas en la Ley. lgualmente se entienden incorporadas
a este reglamento todas las disposiciones no imperativas previstas en la Ley y que no vayan en contra de
lo estipulado en este reglamento.

ARTICULO 112°.

Cuando en este reglamento se hace referencia a “el propietario inicial” se quiere hacer mencién a la
sociedad fiduciaria HELM TRUST S.A.- No obstante, se entiende que tal sociedad ostenta la propiedad
fiduciaria del conjunto y podréa delegar sus atribuciones en las sociedades fideicomientes [Triada Limitada
y Funvivienda Limitada].
Mediante Escritura Publica No. 4393 del 6 de marzo de 2018 de la Notaria 29 del Circulo de Bogota,
D.C., se ACLARA Y MODIFICA la escritura publica nimero veintidés mil ochocientos nueve (22.809)
de fecha siete (07) de diciembre del afio dos mil diecisiete (2017) de la Notaria Veintinueve (29) del
Circulo de Bogotd, D.C., en el sentido de dejar plenamente establecido que: EL ACTO DE REFORMA DE
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA
PROPIEDAD HORIZONTAL en cuando se refiere a sus ANTECEDENTES quedara del siguiente tenor: “
ANTECEDENTES: EL CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DE CORDOBA - PROPIEDAD HORIZONTAL -
Se construyd en un lote de terreno distinguido con el nimero transversal sesenta (60), nimero ciento
diecinueve — treinta (119 — 30) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogoté Distrito Capital
y se encuentra constituido en Propiedad Horizontal, mediante reglamento protocolizado y elevado a
escritura publica, por instrumentos publicos nimeros cuatro mil ciento cincuenta y seis (4.156), de fecha
diecisiete (17) de abril de dos mil seis (2.006), reformado mediante escritura piblica nimero catorce mil
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quinientos dieciséis (14.516), de fecha veintiuno (21) de octubre de dos mil seis (2.006), adicionado por
escritura puablica nimero dieciocho mil ochocientos trece (18.813), del veintiocho (28) de diciembre de
dos mil seis (2.006); aclarada esta ultima mediante escritura piblica dos mil quinientos once (2511) del
primero (12) de marzo del aflo dos mil siete (2007) de la notaria veintinueve (29) de Bogota D.C,
adicionada por escritura publica nimero diecinueve mil ochocientos cincuenta y seis (19.856), del
veintiocho (28) de diciembre de dos mil siete (2.007), adicionado por escritura publica nimero siete mil
sesenta y cinco (7.065), del treinta 8309 de abril del afio dos mil ocho (2008) ,otorgadas todas ante la
Notaria 29 del circulo de Bogotéa Distrito Capital, y adicionada por escritura publica nimero nueve mil
novecientos ochenta y siete (9.987), otorgada el once (11) de diciembre de dos mil nueve (2.009), ante
la notaria 72 del circulo notarial de Bogotéa Distrito Capital, acogidas a lo normado por la Ley 675 de
2.001, debidamente inscritas al folio de matricula matriz asi: Folio Matriz Torre 2 50N-20485451, Folio
Matriz Torre 3 50N-20505968, Folio Matriz Torre 4 50N-20537469, Folio Matriz Torre 1T 50N -
20537470 y Folio Matriz Torre 5 50N -20537471, que a su vez tienen las siguientes matriculas
inmobiliarias.
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